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I. A Bestandsaufnahme ‘
l.A.1) Integration in tbergeordnete Malnahmen / Lage im Stadtgebiet

Die Stadtbildanalyse ist Teil des
PLANWERK INNENSTADT
und gliedert sich in mehrere Teil-
gebiete, die in einzelnen
Quartiersuntersuchungen
betrachtet werden.

Das Teilgebiet
"BTG1 Muhlenstralle - Siidlicher
Jungfernstieg":

Im Bereich der Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung von 1978, die
fir bauliche Anlagen in der
Alistadt Eckernfordes gilltig ist,
liegt nur der Kern des Untersuch-
ungsgebietes, nicht die Rand-
bereiche Kieler Strae und
Promenade.

Im Bereich des Mallnahmen-
pakets "Stadtumbau West" liegt
die Bebauung zwischen der
Mihlenstrake und der Kieler

Tellgeblet
BTG1
"Miihlenstrafe
- Sildlichar
Jungfernstleg”

Sladtum-
bau West

DUntersuchugsberei

! BTG =g

i W %

| Galtungsbereich gult, -

I Gestaltungssatzung
W,

Sladibild-
analyse

i = = Geltungsbereich

s == =% B-Plan Nr, 67 i. Aufst,

I\
Karte der innenstadt] &
M 1:6000 1

M 1:17500 =

Untersuchungsbereich F=S%%9 Geltungsbereich B-Plan 67 der
der Analyse salzung 1986 Stadt Eckernfdrde k=ww==d Stadt Eckernftirde - in Aufstellung

Lage im Stadtgebiet

Der Untersuchungsbereich "Mlhlenstrale - Stdlicher Jungfernstieg” liegt im sudlichen Teil der Innenstadt zwischen
Promenade und Kieler Stralte. Er zeichnet sich aus durch unterschiedliche Stadtstrukturen: dem historischen Kemn,
der den Gansemarkt mit einbezieht, den &stlichen Randbersich zur Promenade und den westlichen Randbereich
zur Geschéftszone der Kieler Strafle. Sidlich ist er begrenzt durch den Vorplatz zur Stadthalle.

Die Aufnahme des Teilgebietes in die Stadtbildanalyse erfolgt aufgrund seiner Bedeutung fur die historische
Eckernférder Innenstadt sowie der zunehmenden Bautatigkeit im ostlichen Bereich Jungfernstieg /
Strandpromenade, die zur Prdgung der Stadtsilouette von der Férdeseite her von grofler Bedeutung ist und zur
Aufstellung des B-Plan 67 im Dezember 2012 flir diesen Bereich geftihrt hat.
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I. A Bestandsaufnahme
I.A.2) Stadtstruktur - historisch und gegenwartig

Stadtansichten aus den Jahren 1651 und 1864
1651 war der sldliche Teil der Innenstadt noch nicht
bebaut. Die Bebauung heidseitig der Miihlenstrafte ist
dann 1864 bereits vorhanden, wahrend der Jungfernstieg
auf der Ostseite unbebaut ist und noch direkt an die Forde
grenzt.

agens Jejem

Anno 1651 | .t

=,

= E
Biidguellen: Landesamt fur Denkmalpflege

Stadtstruktur heute

Die Stadtstruktur des Untersuchungs-
bereiches weist in der Kernzone die
historische geschlossene Parzellen-
struktur der Eckernférder Altstadt auf.
Einige derartige Parzellen, die nach 1864
entstanden, sind noch 6stlich des
Jungfernstiegs erhalten. Durch Neubauten
wurden dort Parzellen zusammengelegt
und grélere, idberbaute Parzellen sind
entstanden. Die Bebauungsstruktur zur
Promenade hin ist historisch bedingt
offener. Dort befanden bzw. befinden sich
Nebengebdude, die zu Erwerbszwecken
dienten (Fischverarbeitung)} und heuts
Nutzungen des Wassersports aufweisen.
Die HaupterschlieRungsstrale Jung-
fernstieg erschlieft in Nord-Siid-Richtung
den Hafenbereich. Die Mihlenstrale in
Nord-Siid-Richtung und in Querrichtung
der Taterberg und der Schniligersgang
dienen der AnliegererschlieBung. Im
Schnittgersgang ist die geschlossene
Randstruktur im mittleren Abschnitt dem
entsprechend aufgelist in Héfe zum

N
Parken. Zwel Durchginge in Ost-
Westrichtung filhren vom Jungfernstieg
I | o zur Promenade.
historische i
Kleinparzeilen HaupterschlieRung
Neubau 2011-2013 [ | FuBgsingerzone Anliegererschlielung
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I. A Bestandsaufnahme
I.A.3) Stadtebauliche Typologien

g M e = 8 r Hlstonsche Bebauung

v

Aufgrund der weitest-
gehend erhaltenen histo-
rischen Bausubstanz in der
Eckernférder Altstadt sind
Gebédudetypologien auszu-
machen, die wiederholt in
Varianten vorzufinden sind
und so das Stadtbild pra-
gen.

Die Auswahl eines Haus-
typs war in der Vergan-
genheit gepragt nicht nur
durch die Wohnbediirf-
nisse, wirtschaftlichen Ver-
héltnisse und Nutzungs-
zwecke, sondern auch
durch handwerkliche, bau-
meisterliche Traditionen,
die zu dieser Typisierung
gefihrt hat.

Einige der historischen
Fassaden sind im Laufe
der Zeit durch Sanierungs-
mafinahmen, z.B. Aus-
wechseln der Tiren und
Fenster, Verputzen oder
Verklinkem der Fassaden,
Neueindecken der Dicher,
stark veréndert worden.
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Typ 1: : Typ 3: Sondertypen: Typ 4:
&ltester Haustyp, 19. Jhd. I+ Dachgesch., ca. |l gesch., ca.45° I, I+, Ill.ca. 45°- ll-gesch., ca.
I-geschg., ca. 45° Sattel- 30-40° Satteldach, Satteldach,mit / 50° SD, Wohn- u, 45° SD mit /
dach, mit/ ohne Frontgiebel, mit / ohne Frontgie- ohne Frontgie- Geschéftshaus, ohne Frontgie-
Wohnhaus bel, Wohn- u. Hand- bel, Wohn- u. bel, Wohn- u
werkerhaus Geschéftshaus Geschiftshaus

Neubauten / Sanierungen aus den Ietzten Jahren:

Neubebauung

Alle hier dargestellten Neubauten befinden sich im Bereich der Gestaltungs- und Erhaltungssatzung fiir
die Altstadt. Deren Festsetzungen wurden im Wesentlichen eingehalten. Allerdings fuhrt das
Zusammenlegen von kleineren Parzellen zu Hauszeilen mit einem neuen Erscheinungsbild , wie z.B. im
Jungfemstieg Nr. 14-18. Neben den oben aufgefiihrten Hauptcharakteristika der historischen Haustypen
sind auch prégende Details von Bedeutung:z.B. die historischen Gebéude haben keinen Dachaberstand. 5
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I. A Bestandsaufnahme
.A.4) Aspekte der Denkmalpflege - Stadtgeschichte - Ubersicht

-]

___(siehe auch Anlage S.49)

'Q_ﬁl Kulturdenkmal von
besonderer Bedsutung

T
i m

L | (§5 DSchG)
5 2]
::::..g.-‘ |Sby cdal JKJ sinfaches Kulturdenkmal
25 ) I (§1 DSchG)
Z 18, Jhd
- Riuchereien Denkmalschutz-Zonen,
3 Klelnindustrie erhaltenswerte Ortsteile
3 (§1 BBauG)
= a g
5 — Denkmalschutzbereiche
22— Ab Mitte. Mindestumgebungsschutz
3 - 20.Jhd (§9 DSchG)
| Wohnbe-
e e bauung

bun

MEU Stadibildcharakteristische
Strassen- u. Platzraume

l ' Erhaltenswerte
Strassen- u. Platzfassa-
den (§1 BBauG)

1k

Erhaltenswerte Strassen-
= kanten (Baulinien)

Quelle: "Vorlaufige Auflistung der
Kulturdenkmale Stadt Eckern-
forde, Kreis Rendsburg Eckem-
fbrde, Aktenstand 02.02.2012"

Untersuchungsbereich
BTG1

M1 :20CDC|l

in der "Denkmalpflegerischen Zielplanung des Landesamtes fir Denkmalpflege, 1979"

werden folgende Aussagen zum Untersuchungsbereich gemacht:

- Kapitel "Stadtgeschichte" :

ab Mitte 18. Jhd.: Die Reederfamilie Otte weitete den Seehandel aus und griindete eine Woll- und
Fayencemanufaktur, die in die Stadt verlegt wurden. Vor dem Kieler Tor entstand ein kleines Industrie-
viertel. In der Mithlenfihrerstraie wohnten Fuhrleute, die Getreide zu den Windmiihlen auf dem hohen
Borbyer Ufer fuhren.

Ende 18 Jhd. stifteten die Reeder Otte die Promenaden-Allee Jungfernstieg, Im Laufe 19 Jhd.:
Entwicklung von Fischerei u. Fischverarbeitung zum beherrschenden Wirtschaftsfaktor. Entstehen von
Réuchereien in der &stlichen Altstadt. Verbauen der Seeseite durch Kleinindustrie.

- Kapitel "Stadtentwicklung":

Mitte 20. Jhd.: "Stadtebauliche Verbesserungen an der Seeseite werden eingeleitet:

die noch vorhandenen gewerblichen Anlagen weichen grétenteils zugunsten stadtnaher Wohnungen
und einer Offnung der Altstadt auf den Strand und die Uferpromenade.”

- Kapltel * Denkmalpflegerische Zlelsetzungen":

. "Die Erhaltung und Pflege des gesamten historisch gepragten Innenstadtbereichs unter besonderer Be-

i

§ riicksichtigung der Kulturdenkmale, ihrer unmittelbaren Umgebung und der stadtbildcharakteristischen
]

~ StraRen- und Platzraume. Gréfiter Wert ist auf die Geschlossenheit dieser Bereiche zu legen. Alle Pian-
- ungs- und Baumafnahmen, die den Bestand der Kulturdenkmale sowie die Raumgestalt und die
_ charakteristische MaBistéiblichkeit der Platz- und Strafienbebauung beeintrachtigen kdnnten, sollten

| unbedingt vermieden werden. Besonderer Wert ist auf die Einzelhausbebauung innerhalb der  iberlie-
| ferten Parzellenstruktur zu legen."

Diese Zielsetzungen haben besonders grofie Bedeutung fir die Bereiche Gansemarkt | Taterberg /
Schnittgersgang und Miihlenstrale im Untersuchungsgebiet, die noch die Parzellenstruktur aus dem

16. und 17. Jahrhundert hesitzen. 6
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i. A Bestandsaufnahme )
|.A.5) Gestaltung / Werbeanlagen - Ubersicht

apeuaold

e

M 1:2000

Bereich der c Geltungsbereich Geltungsbereich
Analyse Werbeanlagensatzung Gestallungssatzung
z.B. Teilfliche C 1986

Werbeanlagen

Die Werbeantagensatzung der
gesamten Stadt Eckemférde ist
aufgegliedert in Teilfl3chen, fir
die - je nach Nulzungscharakter
und Baubestand innerhalb der
Teilfldche - differenzierie Fesiset-
zungen getroffen werden.

Der weslliche Unfersuchungsbe-
reich - Kialer Strasse - gehért zur
Teilfidche C, der dstiche bebaute
Bereich gehért zur Teilfldche B
und der Promenadenbereich zur
Teilfldche E.

Fiir B und C mit Allstadtbebauung
gilt u.a., dass die architektonische
Gliederung der Fassade durch
Werbeanlagen nichl iberdeckt
werden darf und Werbeanlagen
die Oberkante der EG-Decke
nicht berragen dirfen.

In der Teilfiache € - Aussenbe-
reich - werden Festsetzungen flir
Hinweiszeichen auf abseits lie-
gende Betriebe getroffen, die nur
an Abzweigungen von Strallen
und aufgestellt werden diirfen
und nur in beslimmten Hhen
Uber der Verkehrsfliche ange-
bracht werden diirfen.

Fir Werbeanlagen im Kern-
bersich des Untersuchungsge-
bietes gilt § 17 der Gestaltungs-
satzung, der inhalllich den Fest-
setzungen der Werbeanlagen-
salzung B und C weilestgehend
entspricht.

AuBler Im Bereich Kieler Strafle
und Gansemarkt sind kaum
Werbeanlagen im Untersuch-
ungsgebiet vorhanden.

Gestaltung

Die Gestallungssatzung trfft fiir den hier dargestellten Altstadlbereich weitreichende Festsetzungen hinsichtlich der Fassadengestaltung

und -erhaltung. Auch ausserhalb dieses Gellungsbereiches gibt es erhaltene historische Gebaude.




. A B_estandsauﬂahme

I.LA.5.1) Dach- und Fassadenmaterialien
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_____{siehe auch Anlage S.50)

Legende

|/ Ziegel, rot

Ziegel, braun
Kupfer

Ziegel, schwarz
Reet

Metall

NU OO

Stellung der Décher:

52% stehen mit der Traufe
zur Strafle bzw. zum Platz,
32% haben einen Front-
spiefy, nur 11 % stehen mit
dem Giebel zur Strafe.
Insgesamt ergibt sich ein
abwechslungsreiches Bild.

Dachmaterialien:

48% haben ein rotes
Ziegeldach, 23% haben
braune und 15% schwarze
Dachziegel. Auch hinsichl-
lich der Dachfarben ergibt
sich ein abwechslungs-
reiches Bild. In der Mihlen-
stralle Uberwiegen die roten
Décher mit 71%.

apeUaLLOH

Legende
Ziegel

Mauerwerk,
geschlammt

Putz

Fassadenplatten,
Metall

Ziegel / Putz

RN

Platten bzw. Holz

Fassadenmaterialien:

43% der Fassaden sind mit
iberwiegend roten Ziegein
verblendet, nur wenige
Neubauten im Taterberg und
im Jungfernstieg mit hellen
Ziegeln.

27% sind verputzt, Uberwie-
gend in weiler / heller
Farbe.

23% der Hiuser haben ein
geschldmmmtes Mauer-
werk, auch hier (berwie-
gend weild,

Vereinzelte Fassaden (7%)
sind mit Platten aus Asbest-
zement bxw. Schiefer ver-
kleidet.

Insgesamt ergibt sich ein
abwechslungsreiches Bild.

8
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[A Bestandsaufnahme
1.A.6) Nutzung
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hemals Gewerbe
Wohnen Gewerbe / Gewerbe/ e ; .
Einzelhandel Wohnen 2.Zt. Gemeinbedarf
Biiro Dienstleistung, ; - - EG Gastronomle,
Praxen e Gastronom-wj =06 ‘_f_\lc_)hnen
Festsetzung der Nutzungen im B-Plan. Nr. 4 "innenstadt":
e Sl — —
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M13000 | —— | - 3 B
besonderes Wohn- Kerngebist \‘ Flachen f. Gemein-
@ gebiet§ 4a, BauNvO @ § 7 BauNvO | 7 bedarf, § 9 BauGB

hier: "Post”

Quarliersuntersuchung flir das Teilgebiel "MGhlenstrale / Stdl.

__Jungfernstieg B TG 1"

Der Bereich an der Kieler
Strafle und dem G#nsemarkt
ist Kerngebiel. Entsprechend
findet sich hler eine Misch-
nutzung.

Der mittlere Bereich des
Untersuchungsgebietes als
"Besonderes Wohngebiet" ist
gepragt durch historisch
bedingte Wohnnutzung.

An der Kreuzung Taterberg /
Jungfernstieg gibt es Gastro-
nomie.

An der Promenade befinden
sich in umgenutzten gewerb-
lichen Geb#uden ein Ruder-
club und eine Tauchschule. Ein
ehemals gewerblich genutztes
Geb&ude steht leer. Am Durch-
gang zwischen Jungfernstieg
22 | 24 befindet sich ein
dffentliches WC und an der
Promenade ein Bistro-Pavillon.

Gemeinbedarf

ehemals
Gewerbe

In Aufstellung befind-
licher B-Plan Nr.67,
"Suddstlicher Jung-
fernstieg”, zugleich

4 And. B-Pland/7.1 +
5.And. B-Plan 4

= Geltungsbereich
L_ __l B-Plan Nr.67

Fir den Geltungsbereich des
B-Plan 67 wurde eine Verin-
derungssperre erlassen. For
diesen Bereich ist Im B-Plan 4
bisher die Nutzung als
"Besonderes Wohngebiet"
festgesetzt, in dem auch
gemischte Nutzungen, die das
Wohnen nicht stbren, zuldssig
sind. Neubaumafinahmen aus
jongster Zeit weisen hier
allerdings eine reine Wohn-
nutzung auf. Um aber die
Attraklivitdt der Promenade als
Aufenthalts- und Erebnisbe-
reich zu starken, ist eine
Nutzungsmischung
erforderich.

67
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I_A Bestandsaufnahme
|.LA.7.) Verkehr / Wegeverbindung / Park- und Stellplatzsituation

s TIE L= o Legende
L - : Bl [ ] wohnweg/
i e ) o i Wohnstrafie
A Sammelstrafie
Tate _—
AV ===
5 2 200 ! EF | FuRgéngerzone
30|
z an eﬂ'% : \\\ vr” ()
T i | FuBlaufige
A ’ g ‘E) Promenade
'E 5 MIINIEIZ2), 0] [ Sffentiche
= 4 A — Parkplatze
® k —
@ P2 2 > M D private
3 — Stellplatzanlagen
: f [ z — Stp. fir Anwohner
= il F\’ é‘u [:] mit Parkausweis
2 } 3
] O o [TG] Tiefgarage
] — )
— 1+
— = . f~. Fullweg-
g _ o H — = erschlieBung
9[{5 — @ i
hisiral N 1 > Richlung der Ver-
e = kehrserschiiefiung
a7 Al
Y D P> TG Zuahrt
' o= &b
M 1:2000 —=
|
VerkehrserschlieRung -

Anbindung an Hauptsammelstrallen:

- Richtung West an Reeperbahn

Sammel- /Anliegerstrallen im Gebiet;

- in Nord-Sudrichtung Jungfernstieg (Tempo-30-Zone)

- in Nord-Shdrichtung Miihlenstraie, verkehrsberuhigt (Einbahnstr.)

- in Ost-Westrichtung Taterberg, verkehrsberuhigt (Einbahnst.)

- in Ost-Westrichtung Schnittersgang, ful4ufige Anbindg. an Kieler
Stralle

Verkehrsstirken Okt. 2012, PKW/Tag: Jungfernstieg 2300

FuBlaufige Erschlieung

Die altstéddtischen Straen sind alle - zur Sicherung der FuRgénger -
mit Ausnahme des Jungfemnstieg verkehrsberuhigt. Die Kieler Strafle
in diesem Abschnitt und der Génsemarkt sind reine FuRgéngerzone.
Wichtigste fullaufige Querverbindung aus der Innenstadt in Ost-
Westrichtung ist der Taterberg und im Anschluss der Durchgang zur
Promenade.

Siremohe Fariiniaine = Ol N
Fiinf 8ffentliche Parkplatze sind nur - auerhalb des Untersuch-
ungsgebietes - am Jungfernstieg / Einmiindung Miihlenstrale vor-
handen.

Private Stellpldtze

Bei den Neubauten am Jungfernstieg befinden sich die notwendigen
Stellplétze in Tiefgaragen. Auch in den Durchgéingen zum Strand

sind Anwohnerstellplétze eingerichtet. Ein GroRteil der privaten
Stellplétze im Bereich MiihlenstraBe / Jungfemstieg West befindet

sich in den Hinterhé&fen der historischen Parzellenstruktur,

Ansonsten kann mit Anwohnerparkausweis im gesamten Innen-
stadtbereich geparkt werden, wodurch sich die Anzahl der verfiig-
baren &ffentlichen Parkplétze stark in Anspruch genommen wird. 10

verkehrsberuhigter Bereich Taterberg




Quartiersuntersuchung flir das Teilgebiet "Mahlenstralie / Sdl.
= __Jungfernstieg B TG 1"

STADTBILDANALYSE fir Teilgebiate der Eckemitrder Innenstadt

. A Bestandsaufnahme
I.LA.8.) Grin- und Freifldchen

5T Kj;i— SO T ' Legende
s |
3
“f‘_’ - {28 . k b 4 s s
W _— i ; [ Offentliche

S L, S Grinanlagen
Taherhep.

|:] private

Griinanlagen

i Offentliche

Freiflachen,
Straflen, Wege

3lisuwIa Bt

verkehrsber.
Freiflichen

L] piivate

Freiflachen,
Stp versiegelt

Offentliche Grinanlagen gibt es an der Promenade : Diine, Einzelb&ume

Oftentliche Freiflichen: G#nsemarkt, Promenade
Private Griinflichen: sind nur auf den Grundstiicken zur Férde vorhanden und z.T. auch in den Innenhifen

Private Freiflachen: innerhalb der historisch gewachsenen Parzellenstruktur in Form von weitestgehend
versiegelten Hinterhdfen, haufig Nutzung als Stellplatzanlagen

) Et, -
o P

Off. Platzanlage G#nsemarkt

- -

Promenade a.d. Einmindung Durchgang v. Jungfernstieg Diine / 6ft. Spielplatz an der Promenade




STADTBILDANALYSE fur Toilgebiete der Eckemidrder Innenstadt Quartiersuntersuchung fiir das Tefigeblet "Mohlenstrate / Sudl.
- . : Jungfernstieg B TG 1"

LA _Bestandsaufnahme

I.1) Lage im Stadtgebiet

Das Teilgebiet bildet den stdlichen Abschlut der historischen Innenstadt und der Kemneinkaufszone und deren
Ubergang zur Promenade an der Férde.

Kriterium: Sicherung und Stérkung der Qualititen "historische Altstadt mit direktem Bezug zur Férde".

|.2) Stadtstruktur

Die geschlossene Struktur der historischen Altstadt grenzt an den Jungfernstieg, dessen &stliche
Bebauungsstruktur zur Promenade hin heterogener und offener ist und sich von Gewerbestrukturen hin zu
Wohnstrukturen wandelt. Diese Entwicklungen sind prégend fiir die Stadtsilhouette von der Férdeseite aus.
Kriterium: Sicherung der Qualitdten der kleinparzellierten Allstadtstruktur sowie stidtebauliche Ordnung des
Bereiches suddstlicher Jungfernstieg / stidliche Prornenade im Hinblick auf den Ubergang der Altstadt zur Férde
und die Stadisilhouelte von der Férdeseite aus.

|.3) Stadtebauliche Typologien

Das Teilgebiet weist eine Reihe von Typologien auf, die sich in der Geschichte entwickelt haben und auf unter-
schiedlichen Nutzungsanforderungen beruhen. lhnen gemein ist die handwerkliche Bautradition. Neubauten
greifen nur bedingt diese Typologien auf und verlieren den Charakter der Kleinparzellierung und MafRstéblichkeit
im Anschluss an die historische Altstadt. An der Promenadenseite Ist eine heterogene, aber keine
Seebadtypologie entwickelt.

Kriterium: Erhalt und Stérkung der historischen Typolegien und Angemessenheit der Neubautypologien im Sinne
der stadtebaulichen Ordnung Altstadt - Ubergangsbereich - Férdeufer mit Promenade.

|.4) Denkmalpflege / Stadtgeschichte

Die Altstadistralien und der Génsemarkt als Platzfliche entstanden in der Mitte des 18. Jahrhunderts und sind als
stadtbildcharakteristisch denkmalgeschitzt. Neben einigen denkmalgeschiitzten Geb&uden gibt es eine Reihe von
gut erhaltenen historischen Wohngebauden, die das Ortsbild pragen.

Kriterium: Erhalt und Qualitétssicherung der denkmalgeschitzten Bausubstanz und Straften- und Platzfiichen
sowie der charakterisitschen MaRstablichkeit und liberlieferten Parzellenstruktur.

1.5) Gestaltung / Werbeanlagen

Die historischen Fassaden zeichnen sich aus durch Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung. Grofie
Dachiberstande, Fassadenplatten mit glatter Oberfliche und Flachdicher sind untypisch. Die Gestal-
tungssatzung konnte in den Bereichen, wo sie anzuwenden ist, nicht immer verhindem, dass Neubauten oder
Sanierungen sich nicht in das Altstadtbild einfigen. Entlang der Promenade ist die Gestaltung unspezifisch.

Im Bereich G&nsemarkt und Kieler Strasse giit es, Werbeanlagen von Einzelhandels- Gastronomiebetrieben in die
Altstadttypologie einzufiigen.

Kriterjum: Qualitdtssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebsuden. Uberpriifung der
Wirksamkeit der Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung. Einfiigen von Neubauten bzw, Sanierungsmafinahmen
hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen
Gestaltungsidentitdt entlang des Férdeufers.

|.6) Nutzung

Das Gebiet ist eindeutig geprégt durch Mischnutzung im Bereich Kieler Strale und Gansemarkt, vereinzelt auch
am Jungfernstieg, und reine Wohnnutzung an Taterberg, Mihlenstralle und Jungfemstieg. Die Promenadenseite
als "Besonderes Wohngebiet" weist neben Wohnnutzung auch Wassersportvereine und Gastronomie sowie ein
leerstehendes, ehemals gewerblich genutztes Geb3ude auf.

Kriterium: Erhalt und Stirkung der unterschiedlichen Prigung der Nutzungen in den einzelnen Bereichen.
Definition der Nutzungsspragung des Bereiches entlang der Promenade als Aufenthalts- und Erebnisbereich.

1.7) Verkehr / Wegeverbindung / Park- und Stellplatzsituation
Die Hauptverbindung zum Hafen fiihrt ber den Jungfemstieg. Es sind Fusswegverbindungen innerhalb des
Teilgebietes und zur Promenade vorhanden. Private Stellplitze befinden sich in Héfen, auf verkehrsberuhigten

Straflen und Gassen, bei Neubauten in Tiefgaragen.
Kriterium: Erhalt und St3rkung einer attraktiven, sicheren FuBwegverbindung zwischen Allstadtbereich und
Promenade. Angemessene Unterbringung von Stellpldtzen ohne Stérung der fuBliufigen Verbindungen.

|.8) Griin- und Freiflachen

Pragende Freifidichen in Nord-Sid-Richtung sind die Fullgéngerzone Kieler Strafte und die Promenade, in Ost-
Westrichtung der Gansemarkt und die Quergassen.

Kriterium: Erhalt bzw. Qualitétssteigerung der vorhandenen dffentlichen Griln- und Freiftdchen.

12
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STADTBILDANALYSE fur Telgetrele der Eckemforder innenstadi

1l. Analyse und Bewertung
11.1-3) Stadtebauliche Lage. Struklur und Typologie

Kriterien: Lage:
Struktur:

Sicherung und Stirkung der Qualititen “historfsche Altatadt mit direklem Bezug zur Forde™,

und die Stadtsilhotette von der Fordeseite aus,
Typologle: Erhalt und StArkung der historischen Typologien und Ang

Stidtebauliche Lage:

Die stadlebauliche Lage der Allsladi mil Anbindung an das Fordeufer sielit en grofies Polenlial dar. das es zu slarken giil.
Die unterschiedtichen Charakterislka von geschlossener Altstadisirukiur und offener Struklur zur Forde kénnten slarker
herausgebiidel werden. Wichlig isl hierbei der Erhalt und die Atraklivierung der beiden Gasser, die die Allsladl an das
Férdeufer / die Promenade arbinden. =4 -

-

Parkende PKW, ein WC-H3uschen und
die Informationsialel am Endae der
siidlichen Gassa verslellen den Blick
auf die Forda,

Durch parkende PKW isl auch dieser
ndrdliche Durchgang [ir FuBginger
unattraki.

Dia Seienfront des Schuppens zur
Gasse selzt den hohen Werl der
Verbindung zwischen Allsladl und
Sirand herab,

Stadtebaullche Struktur:

Dia sladiebauliche Struklur der Alisladt ist in ihrer Geschlossenheil und Enge am beslen im Taterberg und weniger gul in
der MiihlenslraBe erhallen und somil die Alisladigeschichie ablesbar. Mangel gibl es im Schriltgersgang, der als
ErschlieBungssiralie fir die Stralenriickseile des Talerberg genutzt wird. Die Hinterhofgestaltung. die Parkplatzhofe und
Garagen machen diese hislorische Guerverbindung fiir Fussganger eher unattrakiiv.

Dia stadiebauliche Strukiur des Gstiichen Bereiches zwischen Jungfemstieg und Promenade weist hislorisch bedingt eine
geschlossene Strallenrandbebauung und eine flachara Bebauung zur Promenade auf. Die Parzellen sind historisch bedingl
breitar und grdfer als im Allsladtkern. Die Lagegunst zum Fordeufer wird zunehmend als attraklver Wohnstandor
angesehen. Dies hat zur Folge, dass mil Il-lll-geschossigen Mehrfamilienhausem parzellantbergreifend is an dan
asllichen Rand an der Promenade gebaut wird, Dadurch wird der Kontrasl zur kleintefiigen Allstadtparzellierung verstarkl,
die Bebauung wirkl ortsfremd. Die Promenadenseile ist gepragl durch ein Nebeneinander unterschiedlichster Gebsude aus
verschiedenen Zeilabschnitlen. Noch isl hier keine Silhouetle vorhanden. die das Charkaleristkum Eckemiordes als
Seebad mil Bazug zu siner inlaklen Altsladt erkernen I3ssL. In eimgan Abschnitten ist dalur allerdings Potarilal vorhander

|

St
-

¢

—
o [}

Das Kulturdenkmal besonderer

Bedeulung im Schnittgersgang isl nicht
in Wearl gesetzi. Die Optlik der
Hofmauer ist bezeichnend [ur die
Herabslufung der historischen Gasse
zur elner Riickseilenstrasse.

Auf der Ostseile des Junglarnstieg hal
die Zusammenlagung zweiar Parzellen
zu einem L-formigen, geschlossenen
Baukérper gefthr, der sich auch zur
Promenadaenseite prasentiert. Dia
Kiginparzellierung  sollte  zukinflig im
Binne einer qualitatvollen Forde-
silouatie ablesbar bleiben.

Der Slandor des Schuppengebdudes
paralle! zur Promenade hat Potential fir
Neubebauung. Der Imbiss-Container
davor deutet daraul hin, dass auch
gastronomische Nutzungen an der ,
Promenade nachgefragt sind.

(s hung fur das Te Be / Sudi Jungfernsteg B TG 1"

O Potenzial zur Stérkung der Ziele

Sicherung der Qualititen der kleinparzellierten Altstadtstruktur sowle stédtebauliche Ordnung des Bareichea siidbstlicher Jungfernslieg / siidlicha Promenads im Hinblick auf den Ubergang der Alisladt zur Férde

nhell dar Neubautypologlen Im Sinne der siddtebaullchen Ordnung Altatadt - Ubargangsberaich - Fardeufer mit Promenade.

q . A8 1‘ T E

Typ1:
dllesler Haustyp. 19. Jnd
I-geschg., ca. 45 Satleldach. m! / chne
Fronigebel. Wohnhaus

Typ 2:

= i+ Dachgesch.. ca 30-40° Satieldacn. mit /
) © ohne Fronigiebe!. Wohn. u. Hartdwer-
=) kerhaus

B}

LB
rt - Typ 3

< li gesch,. ca. 45° Satteloach. mil ¢ ohna

Fronigiebel, Wohn- u. Geschafishaus

= Sondertypen:
N+ H.ca 45°- 50° SD, Wohn- u.
Geschifishaus

| Typ 4:
ti-gesch.. ca. 45" S0 mit/ ohne Froni-
giebel. Wohn- y. GeschaRshaus

Neubau.
Neubau, Ill-gesch., ca. 40 45° SD mit /
Wohnhaus

Neubau gemaf Typ Il
Neubau, ll-Hl-gesch.. ga. 40°- 45" 8D mut
Fronlgiebel, Wohn-haus

Nebengebaude:
Basland, [-gesch . flaches SO odar
Flachdach

3
up
Stidtebauliche Typologie:

Die slédlebauliche Typologie der Altstadl basiert aul der Vielfalt der hislonschen Haustypen. Diese sind in unterschiadlich
qut erhallenem Zustand. Bei Neubebauung oder Sanierung isL neben dem Erhall der geschlossenen StraBenkanten ird

Klemparzelierung die Handwerklichkeil der Malerialien unc Delalausbildung von Bedeutung Nir eine Einbeil von Al und
Neu. Charakteristisch fir dis Ablesbarkeit der Klsinmelstablichkeil ist das Nebeneinander unterschiadiicher

' Fassadermalenalien. Dies soilte bei Neubebauung und Zusammenlegung von Parzellen unbedingl beriicksichligl werden.

Andemnfalis entslehl die Typologie einar Zeilenbebawung, die das Allstadtbild slort. Gebaudehdhen varieren in der Altstagl
ebanfalls. Die hischslen Gebaude mil drei Geschossen slehen hislorisch gesehen in der Kieler Stralte {Wohn- und
Geschifishauser), die medngeren mil zwei bzw. emem Geschoss im Bareich Miihlenstralte / Talartrimy und historisch auch
im Jungfemstieg. Die dreigeschossige Typologie lindel sich bei Neubaulen nun auch im jungisrestien. Dadurch wird die
Alistadibebauung vom Ubergang zum Fordeufer abgescholiet, was nicht Zisl der siadlebaulichan Entwicklung sein sollte.

4 N - [y e i

. 71 i ‘t
T

s [ 5 sm
i 1
. ‘ = S . Lty e

Jungfernstieg. Homogere Fassadan-
geslaliung Ober zwei Parzellen slort die
Kleinmaistablichkeit, 1ll-geschossige
Zellenbebauung riegell der Alstadi-
bereich gegen die Férda ab.

cidl |
. o
nf g

L
n i A

Unlypische 70er Jahre Einfamilien-
haustypologie in der Miihlenslrasse.
Der gelbe Fassadenputz versldrkl
diese negalive Wirkung.

Enliang der Promenade gibl es ein
Nebeneinander der uslerschied-
tichslen Baulypologien - dies fighr
Zu Keiner pr@gnanten Sladisihouette
von der Fordeseile aus. 14



STADTBILDANALYSE [ur Teigetiete der Eckemimder mnenstadt Quarbersunlersuchung fur das Tardg “Mut

o/ Sudl fungiemssag B TG 1°

I, Analyse und Bewertung
11.4/5.1) Gestallung / Denkmalpflege / Werbeanlagen - JUNGFERNSTIEG

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterien: Qualititssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebduden. Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung. Einfligen von Neubauten bzw. SanierungsmaB-
nahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Gestaltungsidentitit entlang des Férdeufers,

Jungfernstieg Westseite i

Hier gilt die Geslallungssatzung.

s { — g . Bewertung:
@&H‘ Eﬁ —_— .'-.-‘.> tAul der Weslse-l; c:‘es Junglern-
L , = P AT - 2 o -sliegs gibl @s eine Reshe historischer!
— e I-I “- | i = - - oy : Allstadtgebaude, die nur teilweise In:
IEEE RE f | — . N | . ] gut gepfleglterm Zusland sind. thr
o . = = iR L 1 k Erhall ohne Verfitschung ihrer Aus-|
E:E M 7 - [ I-_ i W om strahiung is{ enorm wichtig fir das
.I.1 h_ ( Il -t - ' Ubereitan zwischen Altstadtkern und
S ——r == _—— S . | Promenace. Hierflr sing aush Ein-.
i da | W e o 2NV TR _ . 28 L IR = biicke w Allsladthdfe beceutsam. Die,
Die neue Hausilr Die gul erhallere hislorische Eine beslimmle Allstadilypoiogie wird Die Allsladitypologie wird durch diese Die gut erhaitene hislonsche Fassade Neubauten sind unter weitesige-|
fijgt sich michl in  Fassade reprasentiert die Typoiogie durch diese Gebaudereile. B). Ende Gebiudezetde, B) 2000. aufgenom- Nr. 29 reprisenbiert die Typologie und Fassade isl ein typischer Re. | Nender Beachlung der Gestaltungs-

die Fassaden-
geslaltung en.
Gesamigindruck:
disharmonisch

Jungfernstieg.
Gesamieindruck:
atmosphansch, harmonisch

und Malstiblichkeil der Allsladt am

20. Jhd.. nicht aufgenommen.

Gesamteindruck:
niichtern. unspezifisch

Jungfernstieg Ostseite

getegt wurden, hdten

ablesbarer sein mussen. Die Propor-
tionen der Gaubern sind allsiad:-
typolegisch, deren Maleralien sind zu

glati.
Gesamtgindruck

eingefugt

Das lypische Allgladthaus mil weiss
geschlammtem Mauerwerk. Zierban-
dern an Giebel, Traufe und in HEhe der
Gaschosadecke. geringem Dach-
Uberaland sowie verlikaler Fansier-
teilung sind ortstypische. hislorische
Geslallungsmerkmale Nur die
nachlraglich eingebaulen Relladen-
kaslen sifren die ansonslen harmo-
nische Fassada.

Gesamlaindruck: atmospharisch,
garingfigry vemachidssigt

Bei diesem Neubau sind die Vergaben
aus der Geslaltungssatzung, wia
Gliederung durch Vor- bzw. Rilckspriin-
ge, verlkal geleilie Fenster. Ziegetver-
blender, auigenommen. Absr die
weissen Blenden an den Gaubendich-
am. der Gesimmskaslen am vigl zu
groBen Dachiiberstand und weisse
Roftaden sind fiir dia Alisiadttypologie
untypische Delaillesunger

Gesamteindruck: ntichtern, unpassend

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Kriterium: Erhalt und Qualititssicherung der denkmalgeschiitztan Bausubstanz, StraBen- u. Plaizfllichen sowie der charaktaristischen MaBstablichksit und iberlieferten Parzellenstruktur.

F“!m

R N .

Fir dieses histonsche Gebaude gill
d@hnliches wia fur Nr. 32. Hier slén
die grelle Farbgebung die ansonsien
harmonische Fassade.
Gesamleindryck: zu grefl

Das emnfache Kulturdenkmal 's! in seinem hislcnscnen Zusland erhallen,

men Da zwei Parzellen zusammen-

uberwiegend gut

MaRstdblichkeil der Alilsladl am
Junglernstieg. Ber Nr. 33 sind dwe
Fenster horizontal proporlioniert. Die
Hofzulahrl gibt den Blick lren auf den
allstadlischen Innenhof,
Gesamleindruck: Altstadtatmosphare
wirkt durch, Nr. 33 disharmonisch

die Parzellen

| salzung und historischen Gebéude-
hhen eingefiigt, sprengen allerdings
| die kleinparzellige Allsiadistrukiur,

prasenlant der Il-geschos-
sigen Altsladttypologie.  Das
blau gestrichens Horzomal-
band salzt dan Wert der hand-
werklichen Fassade herab.
Gesamleindruck:
aimospharisch, laichl geston

{Auf der Osiseits des Jungfernsliegs
dominieran Neubaulen das Strassbild
~ zum einen aufgrund ihrer gréBeren|

—

m

. Gebdudehthe, zum anderen durch!
| Zusammenlegung von Parzellen bei!
durchgehend gleicher Malerialilat. Die!
wenigen erhalienen, niadrigeren
hislorischan Gebdude erscheinen wis
einsame Zeugen aus einer|
vergangenen Zeil, dann cie Harmonie,

- “‘ i .~ zwischen All und Neu lehll.
l_ s T Y f"'i?/- | Fazil;
A 1 ! N & | tB 3= Der Ethall der historischen Gebuds |
oy el - — ohne Verfatschung ihrer Ausstrahlung
[E 18 - ! 127 N isl enorm wichtig fir das Uberleilen
il TN ET=—ur - - " |zwischen Altstadikern und Prome-.
Ber diesem Neubau sind ae Vorgaben ] | nade. Hierfiir sind auch Einblicke in
aus der Geslallungssalzung. wie _f_!gf*' i Y}‘U 5o ﬁ‘ﬂ Alisladihéfe bedeuisam. Neubauten
Gliederung durch Vor- und Rick- ~ U R R | figen sich nur dann kamonisch in
spriinge, verikal geledle Fenster und T ago 7 n ' F r ."‘1‘ 7 das Slmssepbik} gin, wenn die Aﬂ-f
Ziegelverblender aufgenommen. Aber | ol e i I sladitypologie in Ablesbarkert daer
die schwarze Farbe der Fenster- —— D

rahmen und Balkone zur Strasse sind
im Allsladizuysammenbang  unlypisch.
Glaichwohl wurde varsucht, aine
Losung fir Bakore zu finden die
wernig in Erscheinung bzw. hervor-
ireler  Gesamleindruck dberwiegend
gut eingefiigt

Das Kulturdenkmal besonderer Bedaulung

| nislorischen Parzellenstrukiur, MaB-'

Dee Fassade wurde in Anlahnung an das ehe- | stablichkeil, Handwerklichkeit der
malige Gebaude gegliedert. Die Erhdhung um em | Malerialien und Details weitergefuhrt!
Geschoss mag an diesem sladtebaul. pragnanten | wird. Geb3udehdher Gber 2 Etagen.

Orl gerechtfertigt sein. Die Materiamelfall und

wahi sind nichl allstadttypisch.
Gesamleindruck: unrufug

‘Bewertung:

- | zzgl. DG versperren den Ubergang

+ Alisladibebauung - Férdesaile.
-

, Das enfache Kullurdenkmal an sidiebaulich enlsnhaiJ
dender Stelle wird nichl gewirdigl.

allerdings wurde die Eingangstiir ersetzt durch eine Slandard-KunslstoMor, die
in keiner Welse Hezug nimml zur Fassadengesia'tung. Unpassende
Waerbelafeln. ain Warenaulomal an der Wand, bekleble Schaufenster und
Aulsleller am Eingang lragen dazu bei, dass der kullurhistorische Werl des
Gebaudes herabgeselzl wird. Der Ausleger an der Gebfiudeecke entsprchl,
da nicht handwerklich gestallel, nicht der Werbeanlagensaizung. Das
Kultyrdenkmal an der Strassenecke zum Taterberg hal grofie Bedeutung fiir
die Uberleitung zwischen Altsladtrand und Fardeufer. Umso bedauerlicher ist
sain vermachidssigter Zusland.

Gesamtgindruck; vermachidssigt und nicht in Wart geselz!

isl in seinem historischen Zusland erhallen
und gepflegt. Ohne Kennlnis dariuber. ob dis
rosa Fassadenfarbe aulhenlisch ist, er-
schent s elwas unpassend. Auch dieses
Kullurdenkma! hal als ehemahge Fabnkan-
lenvilla der angrenzenden, ebenfalls denk-
malgeschiilzten Fischraucherei, groe Be-
deuwng fir die Dokumenlalion der Ge- |
schichle Eckemftrdes.

IOSN 37 | Gesamleindruck: stmospharsich histarisch

Fazit;
; Die werngen Kullurdenkmale am Jungfernsiieg haben ihren:
" Werl als Zeugen der Geschichle des Ortes und tragen zur
Uberleitung von der Allsladt zur Fardeseite bai. Deshaib,
soilten sie authentisch erhalten und gapflegt werden,:
| Werbeanlagen haben sich dem Warl cer Fassade]
! unterzucrdren. 15

Taterberg 10 am Jungfemslieg




STADTBILDAMALYSE fur Tengebrete der £ ckernionder inmanstadl

Il, Analyse und Bewertung

1.4/5.2} Gestaltung f Denkmalpflege / Werbeanlagen - PROMENADE

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterien: Qualititssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Geb#uden. Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestalfungs-
nahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Delailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Gestaltun

Fordeseite / Promenade - Wohnungsneubauten

o —
iy L __‘?1 qlr' ;

i
" Rilcwartiq Jungfomslieg 14- 18 _|
Der Neubau aus 2012 entwickell eine
Typologie, die es bisher an der Froma-
nadenseite nichl gab Die Betonung der
Horizontalen durch die Architektur fagl
sich in die Horzonlalinie der Prome-
nade ein. Das Flachdach entwickelt
andererseils keine pragnanie Silhouelle.
Gesamleindruck:
sachlich reduziert, transparent

Der Meubau ist klainteitg und ausge-
wogen proporfioniert Er figt sich senr
harmenisch in die Silhouelle der
Strandseite emn.

Gesamisindruck:

zunickhaitend, prrvatl, maribm

Hier gill die Geslaltungssatzung nicht.

i
!

% = .|Il' ‘-".\“
; Ak [ i
= f -—
g o - f el

F; R (LI L'wH

Fordeseta Jungfemateg 7690
Der Neubau sus 2011 ist gepragt durch
eine Vielzahl unterschiedlicher Gauben
und Vortaulen, die den Hauplbaukorper
auch durch die Dominanz der vielen
weissen Blenden viiig aufldsen. Das
Gebaude isl massig und unpropor-
ionrert. Fur eine spezilische Stadi
silhouetie von der Fordeseite aus isl die

. T W
| Zeily fnglemsiieg 28-30 2ur Gasse |

Die Geslallung dieses Gebdudes an
der Durchgangsgasse zwischan Jung-
femnstieg und Prormenade ist zunick-
hallender. Alierdings warkt es auch hier
n sainer Gaschlossenheit zu massig
Gesamiaindruck:

gaschiossen. wenig etmosphénsch

"Mut

Quartiersuntarsuchung fur das Teug

e / Sudl Jungl g BTG

O Polenzial zur Stdrkung der Ziele

"'Durchgang zw. Junglemslieg 28-30 |

Die Gestallung der Gebdude bewd-
seg des Durchgangs ist zufdllig. sebr
heterogen und genlt nicht auf diese
besondare sladiebauliche Silvation,
dia zwischan Altslad! und Strand

und Werbeanlagensatzung. Einfiigen von Neubauten bzw. Sanisrungsmaf-
gsidentitdt entlang des Férdeufers.

Bewertung:

Dia Gestaltung der Wohnungs-
neuvbaulen isl sehr unlerschiedlich.
und bewegt sich zwischen zuriick-.
haitand und aufdringlich, 2wischen’
reduzierl und iiberambiticnier. In den.
vesbindenden Quergassen fehll die;
bewusste. von der Allsladt zum
imaritimen Ambiente ibarleilends
' Geslallung der Gebiude.

:Die Fassaden der gewarbiichen:
i Gebdude, dia unmillelbar an der
Promenade slshen, sind mit Holz:
verkieidel und haben éinen provisor-
ischen, wenig pragnanten Charakler.

ubetleital, ein. Gleichwohi besleki hiar !

die Chance, die Situation durch sine

Gestaltung der Ansicht ungeeignel
Gesamteindruck: aufdringlictr. unrubig

ie

L

1'._.-,- [P P
da mo g .il

Kicsk

fERC-Geb3ude vom Durchgangaus| | ERC Gebéude von der Fordeselle

Der Kiosk isl mil AugenmaB geslallet. Er
fiigt sich gut in dis Promenadan-
geslaltung en. Allerdings wiare gerade
bei Sekundargebauden wie diesem die
Chance gegeben. durch sine archilak-
tonisch innovalivere Gestaltung Akzente
enilang der Promenade zu setzen und
hier aul diese Weise eine spezifische
Idenlital zu entwickein,

Gesamteindruck:

zurGekhaltend, angemessen

Der Lagerschuppen mil Clubhaus ist zwar in gepfleglem Zusland, allerdings fir
die Sladisilhouette von der Forde aus kein pragnanies Gebaude. Dieses
Grundsliick in prominenler Lage isl unlargenutzt. Gleichwohl ist dia maritime
Nutzung durch den Ruderclub willkommen, wenn s um eine gewinschie
Nutzungsmischung entlang der Promenade geht Die Lagernulzung hatl
introverlierten Charakler und konnte, in ruckwarligem Bereich untergebracht.
minar Mutzung weichen, die dia Lagegunsl besser ausnutz!.

Gasamieindruck:

gaschiossen. unprégnan!

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historle
Kriterlum: Erhalt und Qualititesicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, Stralen- u, Platzflichen sowie der charakterislischen MaRstiblichkeit und uberlieferten Parzellenstruklur.

] .1“:':

U
L-

i Kl Promenade 1 - Foresaiin

i
-H
- .

Das ainfache Kulturdenkmal 151 0 seinem
histonschen Zustand erhallen und vermittell
altfriesisches Flair. Allerdings haban alle

. Nachbargebaude sinen véllig anderen
. Charakier, der ber weilem nichl maritim ist, uf

~r

80 dass das Friesenhaus zu einer BESON- . womeemyrepepsmre -
derhe wird. KL i
Gesamleindruck: als Einzalgebdude maritim &

und aimosphansch, im Gesamtzusamman-

hang urgewdhnlich

angemassenere, bewusslere Gestal-
tung von Nebengebduden zu verbes-

sem

Gesamleindruck: ungestafiet
o
T B

|

B
4 d A

kT

Jungfernst 32 s Gasse | Grundsick. Jungfernst. 32 Fordeseite |

Der Lagerschuppen, in vernachlassigtem Zusland und fur die Sladisilhouetie von der
Férde aus ebenfalls kein posiliver Gestaltungsbeitrag. steilt in prominenter Lage eing
Unlamutzung dar Dar davor an der Promenade platzierie Bislro-Conlawner isl zwar
individueil, aber nicht hochwertg gestaltsl. Alles deulel daraul hin, dass hier
Chancen fur gine die Stadtsithouetie prigande Nulzung und Geslailung besighan.
Gesamleindruck:

vemachiassigl, ungenutzie Chance

Fazit:

Sowohl die Geslall der gesamten
| Promenadenseile als auch die der
| Quergassen st [noch) vollkermen
lundefiniert. Es mange!t an einem
, Gestaitungskonzept, dass einerseits
| die maritime Atmosphare siirki und|
| anderseils einer pragenden Stadt-!
| silhouslle dienl. Eindeulige Typo-
logien haban dabei eine slarkere|
Strahtkrafl und wirken sich posdiver!
aul das Gesamterscheinungsbild aus
als verwirend und Lberladen gestai-
lale Gebauda.

|-gachossige Sekundargebiude mil
gewerblicher Nulzung unmiltelbar an|
der Promenade k&nnen bei atiraktiver
Geslallung identitiisstifiand sain.

An einigen prominenten Lagen isti
noch Polential fir Nevbebauung!
vorhanden.

Das bffenlliche Bakanntmachungs-
schild 18t vor dem Reethdachhaus
vollig fehl am Plalz!

Hier sollle mehr Respeki vor dem
Anbhck des Kultrudenkmals gewahrl
und das Schild entfernl werden.
Gesamileindruck gaston

{T?:ewertung:

i Fazil:

Kl Promenade 1 - Férdeseile

Das einfache Kulturdenkmal an siadtebaulich entscheidender Stalle wirkl
| mmitten sener seillichen und rickwarligen Nachbarschafl ungewdhnlich.
| Nur zum Strand hin karn as seine martime Wirkung antfallen.

Da de benachbarlen Hauser alle relaliv reus GebBude sind, die auf die |
{ hislorische Typologie Meine Rucksichl nabmen und auch nicht nehmen |
{ konnien, wird das Kulturdenkmal an dieser Stelle immer eina |
Besonderheit darslellen, Es sollla dakar nicht noch durch das urilberlegle
Aufstellen von Schildem oder Tafeln zustzlich badriingt und in seiner
Wirkung herabgeselz! werden.
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STADTBILDANALYSE lur Tergehele dor Echertforder Innenstadl

Il. Anatyse und Bewertung

11.4/5.3) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeaniagen TATERBERG

Gestaltung / Fassade / Material

Kritetien: Qualititssicherung der Gestaitung von historischen und neuen Geb4uden. (berpriifung der Wirksamkeit der Gestallungs-
nahmen hingichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Gestallun:

4 ¢

Das Bild der StraBenfasgaden im Talerberg sl
geprégt durch traufsiandige [l-geschossige,
uberwiegend hislorischa Gebaude. Die Fassa-
dengestaliung aus unlerschiedlichen Materialien
in verschiedenen WeiBldnen [ihrl zu einar
tradilioneften geslaltarischen Homogerilal,

Gesamteindruck: Hammonie, Eihert in dar Vietfalt

Taterberg Siidseite

Nr. 8a wird gerade sanien. Die neuen Kunsisiofffenster
und die Sltandardhaustir aus Kunsistofl passen nicht in
das hstorischa, mit handwerklich gestaltelen Hausluren
ausgezeichnele Siralenbild. Das gleiche gilt far Nr. 10,
eingetragenes Kullurdenkmal Hier stort zudem das
Verkehrsschild.

Gesamleindruck: unpassend. entweret

Hier gilt die Gestaltungssatzung.

Da die Hauser unmilleibar an den engen StraBen-
raum grenzen. wurde hislonsch auf die Hausein-
gange en besonderes Augenmerk gerichlet: aul der
Sudserle sind sie 2.T. durch einen Archilravgiebel
iilber der handwerklich gestaltelen Tor hervor-
gehaben Die Briefkaslen sind in die Wand oder die
Tar eingelassen

Gesamtendruck atmosphadnsch, harmonisch

Quartiersuntersuchung fur das Tesgerel “Muhienstralle s Sudl Jungfernsbeg B TG 1

2/GanSemarkL 3

Die Harmome der weiBen Strallen-
fassaden wwd nur gebrochen durch die
hislor. Gebaude Nr. 2 und 4 mit Roiziegal-
bzw. Fachwerk-Fassade und dem
exlremam Hohenversprung vom |-
geschossigen N 2 (D§) zum unmitielbar
angrenzanden [il-geschossigen Haus
Gansamarkt 3. Allardings ist diese

Taterberg Nordseite

Aul der Nordseite sind die Hausen-
gange hinler die Fassadenfucht
zur(ickgeselzt und bielen an den
Seilenwanden Platz fiir Briefk&sten.
Auf die Wand gesaltz! ragen sie aller-
dinga unschién hervor.

¢ Mot i 1|

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historle

Die Bekleidung der historischen
Fassade mit horizontal ausge-
richlelen Plalten slérl den
Gasamteindruck des Strallan-
bildes. Ebanso dis Geslallung
der Hauseingange mit Slandard-
Haustiren, Leibungen aus
Riemchantapele und aeitlich
aufgeselzien Melailbniafkisten
und ungeteilte Fensler im
Cbergeschol.

Gesamlemdruck: minderweartg

e T i_II_“
| __ 7=8Traufe ! Gauben

Bei dem Neubau wurde en
wasenibcher Delailfehler
begangen. der mchl auf die All-
stadllypologie eingeht. der
Dachuberstand 1st zu weil
herabgezogen und mil weien
Kunststeffplatten aingefass!.
Auch die Alu-Fenstarbanke
passen nicht in das hislonsche
Fassadenbild.

Gesamiaindruck: unpassend.
weng atmosphdérisch

Sanierung oder
Neubau - auch fer
sbmmt das Trauf-
delail nichl. Anson-
stan gul. handwerk-
heche Gestallung
und Eingehen auf
die Altstadtlypo-
logia
Gesamieindruck.
uherwregand gut
eingefugt

Silualion mslorisch.

Die Beklerdung der hislo-
rischen Fassade in den
1970er Jahre mil Riemchen
slarl den Gesamieindruck
das Siralenbildes. Ebenso
die¢ dunkelbraune Geslal-
lung des Hausaeinganges
mit Slandardlor und alt-
stadtunlypischen Fenster-
formalen.

Gesamteindruck:
unpassend.

nicht altstadtypisch

J

Die hislorische Fassade 15|

und Werbeanlagensatzung. Einfiigen von Neubaulen bzw. SanlerungsmaR-
gsidentltit entlang des Férdeufers.

Bewertung:

Bei der Stralla Taterberg handell es
sich aul den erslan Blick um aire
sahr inlakle Allstadigale mil
homogenem Erscheinungsbild. Bet,
In&harer Belrachlung fallen abar’
sowohl bed Sanierungen a's auch bai
dem Neubau bei Bauleilen wiel
Fenslern, Tiren, Gauben, Traufen,
“Slandardidsungen” sul, die nicht der!
Altstaditypologie und, Kunsistoff-:
ilansler und Gaubenbekierdungen mil’
1 Zinkblech belreffend, auch nichl der
'Geslallungssatzung entsprechen.
-Auch Fassadensanierungen aus den!
1970-80er Jahren bericksichtigen:
diesse nur badingl.

 Fazil:

Die Altstadistralle Taterberg slelll in.
ihrer Homogenildl @n bedeutendes
Zeugris der Eckernfcrder Altsladi dar.
I Nichl nur der Erhall der hislorischen
Gebdude ohne Verfalschung ihrer,
| Ausslrahiung st in diesem Zusam-:
manhang enorm wichlg. sondem’
auch die Beachtung der Gestal-!
wngssatzung bei Neubauten und:
Banierungen hinsichtlich Maleriaj und:
Detatlidsungen. Die Ausbildung der.
Traufen in Anlehnung an die Allstadi-
typologie miissle in die Gestallungs-
salzung aufgerommen werden.

gul erhallen. Leider setzl die |
Posilion des Verkehrs- ¢

schildes unmittelbar davor
thren Werl herab.

Gesamtaindruck:
Atmosphire geston

Kritarium: Erhalt und Qualltdtssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, StraBen- u. Plalzflichen sowie der charakteristischen MaBstiblichkeit und iiberlieferten Parzellenstruktur.

typologiel

Staditsidehamkieristischar Stisssermaen | []]]]]

Der Straerraum st ais siadtbild-
charaklerisiisch denkmalgeschatzt.
Er sialll als Allstadigasse in gulem
Zustand eine wesentlicha Querver-
bindung zwischen Altsladtkern und
Fordeuler dar, deshalb st hiar
hichstes Augenmerk zu nchlen auf
Erhall und Qualitatssicherung der
Parzellenstruktur und Altstadi-

! Das enfache Kullurdenkmal is1 in seinem historischen Zusland

Bewerlung:

e "’g erhallan, allerdings wurde die Fingangsiar erselzi durch sine

5} ;; Standard-Kunststoffidr. die in keiner Weise Bezug nimmil zur |
,’_'— Fassadengestaliung. Die minderwerlig gestaliete Warbelafel
uber der Tur sowie das unmitlelbar vor die Fassade geslelite

— Verkehrsschild fragen dazu bet, dass der kulturhislorische Wert  Zusland.
1] des Gebaudes herabgaselzl wird. Dies ist bedauerlich, da
diesas Kullurdenkmal an der Stradenecke zum Talerberg grobe  Fazit:

L Bedautung fur die Uberleitung zwischen Altstadirand und

Talerberg 10_

Fordeuler hal.
| unpassend, gestorle Atrmosphire

Gesamleindruck: Eckgebauda mm Delail

Das einzige emfache Kullurderkmal in dieser StraBe ist]
gestallensch herabgewirdigl. Selbst beim Aufstelen des|
Verkehrsschildes wurde keine Ricksicht darauf genom-
man. Der denkmaigaschilizie SiraBenraum selbst in gutem

! Die wenigen Kullurdenkmale sollien in ihrer Bedauturg.
. geachlel werden. Werbeanlagen und Verkehrsschilder
haben sich der Fassade unterzuordnen, _
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STADTRILDANALYSE Rur Tergebete der Eckemforder Innenstadt Quarbersunlarsuchuny fur das Tedgetual "Muhlensiralls / Sug) Junglernsten BTG 17
Il. Analyse und Bewertung Hier gill die Geslallungssatzung.

11.4/5.4) Gestaltung / Denkmalpfiege / Werbeanlagen MUHLENSTRARE O Polenzial zur Stdrkung der Ziele
Gestaltung / Fassade / Material

Kriterien: Qualititssicherung der Gestaltung von histerischen und neuen Geb&udan, Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestaltungs- und Werbeanlagensatzung. Einfiigen von Neubauten bzw. SanierungsmaB-
nahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Gestaitungsidentitit entlang des Férdeufers.

Miih

lenstrasse Ostseite

i Bewerlung:

lin der Muhienstrale besiehl ieider
der Eindruck. dass im Laufe der Zed.
die historische Atmosphare weg-
sanierl wurde bzw. pragmalischen:
lInteressen, wie dem Schaffen von
Zulahrten zu rickseiligen Stell-
platzanlagen. geopferl wurde. Dig
worigen. gul erhaltanan historischen |
Gebaude sind nicht in der Laga. die
Alistadialmosphire in der Mihlan-
strafie zu arhalten.

i

S 3 . | = 29vanuni_‘,.’emsl‘eﬂaus
Der Erhalt dieses histo- Mehrere hislorische GebSudelassaden sind mil Wanmedammverbundsysiem sanerl Bei diesem Neubau Durch gewerbliche Nutzung aul der Fir diese Gebaudefassa- |

rischen Gebludes isl bei- worden. Durch standardisierle Fensterformate, die nicht alistaditypisch sind. oder durch  wurde die Gestal- Rocksele der Grundslicke Junglern-  de gill dasgleiche wie fir  Fazit: !
spielhaft. Gelungen is! unangemessene Farbgebung verschwindet der Charakter des historisch gepraglen tungssalzung sorg- stieg 23 / 25 enlsleht hier ein Ruck- die Hauser Nr. 3. 15, Dia Alistadisirate Muhlanbarg drohl. !

R L0t B

|

auch die Gestallung des SlraBenbildes, Da die Allsladlarchiteklur von groRar Bedeutung als Ildentifika- faltig beachtet. sprung in der sonst geschiossanen  17-19. ganzlich ihra Almesphdre einzu-
Waerbeschildes, Allerdings tionsmerkmal Eckermnfordes ist. ist diess Tendenz nichl akzeptabel. Die Baslimmungen Lediglich die Ober- StraRenfront. Das Grundslick hal 'bilen. Dies ist im Laufe der Zeit:
sldrl das vollflichige der Geslalungssatzung sind nicht ausreichend hinsichtlich Dealailausbildung Traufe. flache des Ziegelver- Polential fir Neubebauung, Allerdings 'gaschehen und geschieht immer!
Bekleben das Schaufen- blenders isl 'mm Ver- isl durch den Riucksprung das angren- waller durch standardisierte Sanier-
slers das Bild, Gesamteindruck: Milleuveriust gleich zu denen der zende. denkmalgeschilzie Gebaude ungen, die keinerlei Bezug zur
Gesamteindruck: bewahrt tustariscnen Ziegel zu  frer gestell und besser erebbar. Allstaditypologie nehman. Genannli

glatt |set in diesem Zusammenhang das

i hier hdufig verwendete Warmedamm-

-verbundsysiem. das alle Vor- und;

Miihlanstrasse Westseite iRickspriinge glattel und keine]
) handwerkliiche Oberfliche aufweist.'

it Die Gilligkei! der Geslaltungs- und
Erhallungssatzung wird groRienteils

7 ncht beachiat. J
| Da die Westseite der Mihlenstralle
_l( | } an die Riickseile der Kieler Sirafie:

i grenzi, befinden sich hier Stellplatz-

L=
< E. 1 | ianlagen, die iber die Muhlenstrale
IQ‘J’ b= > .angefahren warden. Die breitan
1 Hofzufahrien sind gahnende Off-

Zufahri zu STP-Anlage Kieler Str, 57 “Zutahii zu STP-Aniage Kigler 5ir. 53]

18- 10 - 2 ‘nungen in der historisch geschlas- |
Auf der Oslseite herrsch ein sehr heterogenes stdiabauliches und gestalterisches Bild vor: Breite Hofzufahrlen ais ruckseilige Sleflplatzerschliefung von Gabauden an der Kisier Strafle, Wechsel von I- | senan Straflenflicchl.

und Il-geschossigen Geb#iuden. Ziegel- und Pulzfassaden. Historische Gebdude sind im Laufe der Zed durch Gaubenverbreilerungen, Fensleraustausch, Rollidenkasien, Yormauerung oder |
Varnachlassigung slark veriinderl worden. Die higlorisch bedingle Helarogenital ist dadurch so gesl3rkl. dass ein desolaler Gesamteindruck entstanden isl. Die Almosphdre einer Alisladigasse 1st :
verschwunden.

Denkmalpflege / Deankmalkataster / Historle
Kriterfum: Erhali und Qualititssicherung der denkmaigeschiitzten Bausubstanz, StraRen- u, Platzflichen sowle der charakteriatischen MaRBstiblichkelt und iibarlieferten Parzellenstruktur.

i Bewertung:

| Die als einfache Kulluwrdenkmale eingastufien Hausar

i Slehen alie aul der Oslseite der MihlensiraBe. lhra |

! Bedeutung verblassi allardings im Zusammenhang mil der |

| slandardisierlen Geslallung benachbarter oder:
gegeniiberkegander Hauser. |

| Fazit:

| Um die hislorische Bedeuiung der MijhlensiraBe und ihrer |

| denkmalgeschijlzten Strafenfagsaden nicht weiler |
- i herabzuwirdigen, muss sensibilisiert werden! |

NKN | i 18}




STADTEILDANALYSE fur Teig

Il. Analyse und Bewertung

I.4/5.5) Gestaltung / Denkmaipflege / Werbeanlagen GANSEMARKT

der £

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterien: Qualititssicherung der Gestaltung ven historischen und neuen Geb#udan. Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestallungs-

Cuaar

q fur das Teug

Hier gilt die Gestaltungssatzung - mit Ausnahme der Adressen Kieler Strasse

nahmen hinaichtiich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Geslallungsidentitit entlang des Fordeufers,

Giansemarkt Nordseite

—l — o,

! ieler Sir, 46 - Sede zum Gansemarky

ey N
FER "1 m=e
TAN EEY !

Bgs

Die Blechfassada und der ver-
wahrlost erscheinende Zusland
der EG-Zone dieses Eckgebau-
des mindert den Wert des Gebau-
des und des stidiebaulich prag-
nanten Orles

Gesamleindruck:
sanierungshedifiig, minderwerlig

Die Fassadensanierungen bzw. -neubautsn mil VWarme-
damrrverbundsystem wirken zundchsl gepflegl Die glatte.
homogene Oberfidche, Kunsloffienster und Alufenslerbanke
haben allerdings maschinellen Charakter und fiihren zu ennem
leblosen Gesamleindruck. Dia historisierende Gaubengesial-
lung in Styropor-"konstruklion™ sleflt das Gegenteil hand-
werklicher Losungen dar.

Die Farbwahl des Gebaudes Nr. 7 isl konirastreich mil gelber
Fassade und dunkelbraunen Fenslem urd nichl s gelungen
wre die harmanische Farbigkeil mi weissen Fenstern der

3 _
Die neuen. senkrechi
proportionieren Fansler
im EG hamorieren gul
mit der hislorischen
Fassade der oberan
beiden Geschosse mit
geschldmmlem Mauar-
werk und verzierien Fen-
steremfassungen

Gesamteindrugk-

Gansemarkt Ostseite Ginsemarkt Siidseite

| P

Die hislorische Fassade ist
rwar gut arhallen, wirkl
aber disharmonsich 1n ihrer
Zweileilung. Sie ist als
erhallenswerle Plalzfassa-
de denkmalgeschitzt.

Gesamteindruck-
hstorisch, dennoch dishar-
menisch

PR

X

: ... ] | Sea Kueler Sy 5
Die hislorische Fassaden sind zwar nichl slark
verfremdel, durch Sanierungen mil Kunslsioff-
fenslemn und bei Nr. 5 durch flachige Vormatrerung
ist der Altsladicharme aflardings verflachi.
Gesamilaindruck: intakt, nichlem

M ! Sude gf qBTG

und Werbeanlagensatzung. Einfiigen von Neubaulen bzw. SanierungsmaBi-

- | maBnahmen pragen das Erschein-

. Bewerlung:
| Dar Zusland der Flalzfassaden des
| Gansemarkles reichl von sanier-

" [ungsbediirflig Uber nichlem bis hin|

2u gepflegl. Es gibl nur eine wirk!ichi
histonisch erhallens Fassade -
abgesehen von der in die Piatz-'
ansichl hareinragende, sehr schéne!
hislonische Fassade Miihiens!r. 1.

iFehlande odar in synthelischen
| Malerialien ausgefihrte Sanierungs-:

ungsbild.

Fazit:
- Dar Gansemark! ist einer der fir die|
- Eckamfbrder Allsladl bedeutenden|
“historischen Piilze. Die Gestaitung|

ider Plalzfassaden beslimmt diel

| Almosphiire das Platzes wesenlliich'

j mil. dm derzeitigen Zusland is! die

- - —— | Almosphare des Plalzes leiiwaisa

- gesiort durch Vemachidssigung oder

- | Sterilital der Fassaden. '

Dis Werbeaniagen sind - mil|

Ausnahma der des Eckgebiudes:

Kialer Sir. 42 - bewuss! passend zur:

Fassade geslaltel, teilweise unter-

geordnel, leilweise zur Uberreibung:
neigend.

beiden neuen Fassaden links und rechls.
Gesamteindruck: gepflegt, synihetisch

gepflegt, harmomsch

Die Werbeschrifl aul den
Schaufenstarscheiben is{
zuruckhaltend wnd der hiskor-
1schen Fassade angemessen.

Die mil Werbeschnfl versehenen, archileklonisch
gul in die Fassads integrierien Vordacher, waren
als Warbung susreichend Die nunden Biarreklame-
schilder und die senkrechie Werbelafel in grelirol
sind zusammen mil Warenaulemal, Preisschilg und
Schislerlafel zu dominant. Hier ware mehr Zu-

Zu aufféllig durch eine breita
role Blende Uber die ganze
Fassadenbreita ist hier die
Werbeanlage geraten. deren
GréRa Oberschreitel 3 qm
und widersprichl § 17 (6) der

Auffallend genug. aber den-
noch der Fassade unter-
geordnel sind die Werbebilder
und -schriflen hinter Glas
angebrachl.

Gesamleindruck:

Entsprechend der sanierungsbediirftigen Erschein-
ung der Fassade verhlil o5 sich mit den Werbe-
anlagen: slereotyp und lieblos geslaliet sind die
Werbeschilder, dig Markise und die PRanzenstinder
vor dem Geschift. An diesem auffalligen Ort in der
Einkaufszone bedarf es dringender Verbesserung!
Gesamieindruck: minderwertig angemessen, hochwertgy Gastaltungssalzung. rickhailung ¢em Gesamieindruck der Fassade

Gesamteindrick: zulraglicher.

unangemessen Gesamlendruck: dberfaden, varwimend

Gesamleindruck: angemessen J

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historie
Kriterlum: Erhalt und Qualltdtssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, StraBen- u. Platzfiichen sowie der charakleristischen MaBstablichkeit und iiberlleferten Parzellenstruktur.

1 '

' per Plalzraum isl als sladibild-charaklaristisch

denkmalgeschuitzt und in gulem Zusland.
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STADTBILDANALYSE fur Terigebrete der Eckemforder Innenstadt

ll. Analyse und Bewerlung

11.4/5.6) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen SCHNITTGERSGANG

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterian: Qualititssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Gebéuden. Uberpriifung der Wirksamkeit der Gestaltungs-
nahmen hingichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild. Entwicklung einer maritimen Gestaltungsidentitat entlang des Férdeufers.

Schnittgersgang Siidseite
Bl i

Das Bild der StraBenfassaden im
Schnitigersgang - Sodsaile - sl
dreigeleilt: vom Jungfemstieg bis
zur Einmundung der Gudewerdl-
strasse sind die Fassaden bzw
eine Grundshicksmauer big an die
Gassa herangebaul. dann folgl
e offenerer Abschritt mit Gara-
genbauten. Danach verselzl sich
der Verlauf der Gasse mil wieder
geschlossaner Randbebauung bis
zur Einmiindung in die Kisler
Sirafle.

Gesamlemdruck:

diister, vemachiassigt

Schniligarspang von |Geles 51,

in diesem Abschnill is| die
Gasserandbebauung sinseilig
durch Schaufenster atirakliv.
Die Geslallung der EG-Zone
gehl in keiner Waise aul die
historische Fassade oberhalb
ein und hal kein Allstadifiair.

_Junglemstieg 37 D8]
Der vemachlassiole Zusland und
die Rickseitensiluation des
Gebdudes hat zu Beschmutzung
der Grundsitckswand gefihrt.
Hier fehlt eire Aufwerlung des
Denkmals besonderer Bedeulung.

Gesamigindruck:
wvermnachidssigt

|___Rixkseile Talerparg 7 -9

Quarersuntarsuchung fur das Tag

el J Sud? g R TG

Hier gilt die Gestaltungssalzung - mit Ausnahme Kisler StraRe Nr. 45

" Riickselio Talerberg 3-5

Dia MNeubausilvabon zur Untar-
bnngung der erorderlichen Stell-
platze und Milllonnen mit Uber-
bauung bis an den Gassenrand
erzeugt gestallerisch keinen
hefriedigenden Eindruck, der das
StraBenbild der Gasse berei-
chem worde. Die Gestallung der
Fassade ist, mit Ausnahme des zu
groen Dachiibersiandes (siehe
Taterbery 7-9) sehr nichlem, aber
sonst nicht zu bemangelin.
Gesamteindruck:

trolz Neubaw unbefnedigend

@

I rickwarlig Kieler Sir, 45

Die Sleilplalzsitualion isl geslal-
lerisch angemessen gelost. die
schlichten Rotziegelgiebel
verbergen den Blick aufl parkende
Aulos und schlielen die Sleli-
platzaniage zur Gasse hin ab die
nuchlern-standardisierte
Geslaltung des Slahllores isi in
der Allstadl unangemessen.

Gesamleindruck:
der Situailion eher sngemaessen

| nickwartig Kigler §ir. 45 ]
Das Flachdach mit hoher weisser Blende aus Kunsislofl, die eloxierten Schaufensler, die Geslallung des Hinlereinganges und

das Glasbausieinfensier sind der Allsladitypologie unangemassen.

Gesamtemdrick:
unbefedigentd

Denkmalpflege / Denkmalkataster / Historle
Kriterlum: Erhalt und Quailtitssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, Straen- v. Platzflichen sowie der charaklarist, MaBstiblichkait und tberlieferten Parzellenstruktur,

(. Riicksefle Talerberg 3 - 5 |

Dve Ziegalmauer zum Abschiuss
des Hinlerhofes isl angemessen
Die Gestallung der Giestr und
des doppelten Tores st zu
slandardisiert und der Alisladt
unangemassen.

Gesamiaeindruck:
leds unangemessen

Bitn des Havses nieter Sif 45

und Werbeanlagensatzung. Elnfiigen von Neubauten bzw. Sanierungsmag-

Bewertung:

Dar Schnitigersgang st eine hislorische
Querverbindung zwischen Kialer StraBa
und Junglernslieg, die von Night-
anliegern, Birgem, Touristen fullaufig,’
von Anliegern zur nickwarligen PKW-;
ErschlieBung ihrer Grundstiicke am!
Taterberg bzw. Kieler Sirafle 49 und 51;
genuizl wird, Somil isl die Geslaitung der
angrenzenden Bebauung von dffent- |
lichemn Imlaresse.  Mit Ausnatune der
Hauser Kieler Slralla 49 und 51 gilt Kir!
deran Geslaltung die Gestaltungs-
salzung der Eckerniirder Altsladl.,
Belrachiet wird im Rahmen dieser|
Unlarsuchung nur die Sudseite des
Schnittgersgang. Hier bielet sich ein Bild,
das keine reprasentalive Alslaciqualitit
hat: das eingeiragene Kuifurdenkmal ist:
in desolalem Zustand. der Neubau Bffinel
sich mil einer dunkien, breen Offnung
Zur Gasse, Tore zu Stellplatzanlagen
haben standardisierte, pragmatische
Gestall, naben PKW-Sleliplatzen
befinden sich Millconlainer unmittelbar
am Gassenrand. Grafiilis und Fassacen-
beschmulzungen en vielen Slaflen unler-:
slreichen den negaliven Gesamieindruck.

Fazit: '

. Dis Alistadigasse Schnitlgersgang stellt|

in ihrer Funkbion als Querverbindung

. Innenstadt - Promenade ein bedautendas

Elemant der Eckemfbrder Allstadistruktur
dar. Die Gestallung der Gassenrand-
bebauung ist «n diesem Zusammenhang -
von bFentlichem Inleresse. Bei den!
Grundstiicksnulzungen handell es sich |
griltenleils um ruckwartige Erschlies-
sungsbereiche, daren Nebenaniagen wie,
Mauvemn und Tore ebensc einer sorg-
laltigen, der Gestallungssatzung ent-
sprechenden Sorgfall hinsichllich Materi-
alien und Hanawerkhchkait bediirfer wie.
die Hauslassaden. die unmittelbar an die

Gasse grenzen ;

f Bewertung:

Wahrend die Stralenfassade zum Junglernstieg des Kullurdenkmals besondsrer Bedeulung noch |
gepfiegt 1st. so isl die Sele zum Jungferstieg vernachlassigl und mit Graffilis beschmiert. Hier!
bedarf es dringend einer dem Denkmal wurdigen Sanmerung, die auch die Hofmauar an der Gassa'
mit einbezieht. Der Schriltgersgang ist als sladibitdcharakieristische StraRenfliche
denkmalgeschiilzt, wird diesem Status aber beziglich seiner Rardbebauung nicht gerech!.

Fazit:

[jegagen 5

Dem kullurhistorischen Wert des Schnitigersgang fir die Allsladtstruklur wird nicht Rechnung |
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STADTBILDANALYSE Hir Tedgetnete der E

Il. Analyse und Bewertung

11.4/5.7) Gestaltung / Denkmalpflege / Werbeanlagen KIELER STRARE 45 - 57

Gestaltung / Fassade / Material

Kriterien: Qualititssicherung der Gestaltung von historischen und neuen Geb4uden. Uberpriifung der Wirksamkaeit der Gestaltungs-
nahmen hinsichtlich Handwerklichkeit der Materialien und Detailausbildung in das Stadtbild.

Die beiden gut erhaltenen histor-
ischen Fassaden stellan ginen werl-
vallen Befirag zum Altsladtbild dar.
Bedauerlicherweise wurde die
Fassade Nr. 47 durch den Einbau
aines Kunsistoffrolladens 'm EG
beschdigl und somit der Wert der
hislorischen Fassade nichl
beachiet. Auch die dunkelbraune
Farbe des Fenster-/ Tirelemenies
passt nicht zur Fassada.
Gesamteindruck: qualitdfvoll.
almosphdrisch. Nr. 47 im Wert
harabgesetzt

Die Blechverkleidung der Fassade
ist nichl allstadigerechl. Die
Markisen sind in ihrer Hoheniage
nicht aufemnander abgestimml. Die
Allraktivit3! des Bereichs Ganse-
markt wird durch das nregative
Erscheinungsbild erheblich gemin-
dert. Das Gebaude befindet sich im
Umgebungsschutzbereich des
gegeniiberliegenden emgetragenen
Kulturdenkmals und akesten Stadt-
hauses Nr. 48, Dem sollte unbe-
dingt mehr Rechnung geltragen
werden!

Gesamtendrck:

nicht qualitivoli  / vemachissigt

Gansemarki

'}

WFTTH 3§
=
“ R

| |

Quariersuniarsuchung fur das Tedgetust “Mutsisnalralie | Sudl Jungfemsiog B TG 1°

Hier gilt die Gesltallungssatzung nicht.

Das alle Haus wurde durch Sanierungsmaf-
nahmen slark versachlichl. Dies komml zum
Ausdruck durch slandardisierte Alu-Fensler,
Markisenanlagen iber jedem Fenster.
Glasdach und Automatkliur, Trotz der
einhaillich weilan Geslaltung wirkl die
Fassade unruhig aufgrind diverser, sekun-
darar Installabonen.

Gesamlemndruck: unruhig

Das aite Haus isl honzonlal durchirennt
durch das fassadeniibergreifende
Vordach. Die millleren zwei Gauben
hdlten besser zu einer zusammen-
gelasst werden soilen. Die Fenster
haben keine Mittelleilung mahr. Das EG
18l aufgenssen durch tief zuruckspnng-
ende Eingange. Bekieble Schaufensler
und eine Vielzah! von Werbescinldern
sltren den Gesamieindruck.
Gesamleindruck: disharmonisch

Das hislor. Haus isl
in sehr geplaglem
Zustand. Die EG-
Zone ist zwar vbllig
vargiasl. die [ili-
granen Stahlprofila
und das Glasvor-
dach harmoniersn
aber mit der hisle-
nschen Fassade.
Gesamleindruck:
harmonisch

Slereotyp und unsensibel gestaitel sind dia Wetbeschilder. Die Anhaufung von
Pflanzen und Pflanzenstandern vor dem Geschaft Nr. 49 wirkl desolat, An diesem

auffailligen Orl in der Einkaufszone bedarf es drirgendar Verbesserung!
Gesamleindruck: unsensibel, minderwertiq

Denkmalpfiege | Denkmalkataster / Historie
Kriterlum: Erhalt und Qualititssicherung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz, StraBan- u. Platzfiichen sowie der charakteristischen MaBstiblichkeit und iiberlieferten Parzellenstruktur.

=T . |
Das Werbeschild 1sl in seiner Transparenz
zuriickhallend und passend. Das Bekleben
der Fenster sl das Bild.
Gesamiaindruck. gasitet

Die Slarung der Fassade durch Werbeanlagen besteh! be: digsem
Gebadude - naben dem Bekleben der Schaufenster und sogar der
Fensler im 1. OG! - in der Reihung mehrerer. unterschiedlichar

Waerbeschilder

Geeigneter waren Warbaschnflen in Einzel-

buchstaben, die sich zuriickhallender einfirgen wurden.

Gesamtaindruck: gesion

Bewerlung:

und Werbeanlagensatzung. Elnfiigan von Neubauten bzw. Sanierungsma6-
Entwicklung einer marilimen Gestaltungsidentitit entlang des Férdeufers.

. Bewertung:

| In diesem Abschnitl der Kieler |

: Slrasse wird nur das Gebdude Nr.
' 55 mn samnem hpislorischen Warl
| pesamiheillich gewurdigt und slell
| @ina Bereicherung dar Alisladl dar,
| Die gul erhaltens Fassade des
| Kuiturdenkmals Kieler Strale 57
wird durch Werbeanlagen gestdn,
| Alla anderen H#user sind,
| zumindest in der EG-Zona, eher
mindarwertig geslailet.

| Fazil:

 Der Umgang mit historischer Ge-
bauden isl teiweise durch Nach-

! lassigkeit, die Gestallung von Wer-
beanlagen uberwiegend durch we-

I nig rucksichisvelles Einfigen in die

. Fassaden gekennzeichnet.

1

L — ——
Die Werbeschrifl aus Einzelbuch-
slaben figt sich sehr gut in das
Bi'd der Fassade ain:
Gesamleindruck: gelungen.
harmomsch

. Das einfache Kullurdenkmal ist gul erhallen. St:l!'remii
wirken allerdings das ge'be davorgesetzle Tor und|
. die ubrigen diversen gelben Automaten und Schilder. |

Heer fehlt eine dar Situalion angemessenere Lsung

! und Reduklion!
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STADTBILDANALYSE fiir Teilgebiete der Eckernférder Innenstadi

. An;_lyse und Bewertung
11.6) Nutzungen

Quarliersuntersuchung fir das Teilgebiat "Mihlenstrafie f Stidl.

_Jungfernslieg B TG 1"

Im Sinne der formulierten Ziale Bereiche mil;  Defiziten @ Potenzialen .

Kriterien: Erhalt und Stérkung der unterschiedlichen Pragung der Nutzungen in den einzelnen Bereichen.
Definition der Nutzungssprdgung des Bereiches entlang der Promenade als Aufenthalts- und Erlebnisbereich.
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2% @/ H O| Nutzungs-
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4 7 e g ? @ mls"chun9
A Ajerwiinscht!
| 0

_-_/ -
(/Wﬁ\ ‘ besonderes Wohn

gebiet,§ 4a, BauNVO

—

@
C

Kerngebiet
§ 7 BauNVvO

Flachen f. Gemein-

L_ Iy
bedarf, § © BauGB 25 0n ,
hier: "Post" - = :
M 1:2000 |

SpeUaWOl4

Die Nutzungsmischung im
Bereich der Kieler Strake und
des Génsemarktes ist intakt
und férdert die Attraklivitét der
Einkaufszone.

Die Nutzung als “*Besonderes
Wohngebiel" in den Bereichen
Taterberg und Muhlenstrafe ist
ebenfalls intakt.

Fir gastronomische Nutzung
erscheint der Standort an der
Kreuzung Taterberg /Jungfem-
slieg ungeeignet und scheint
2u stagnieren. 1§

Die Promenadenseite bietet
hierfir ein wesenllich geeig-
neteres Standortpotential.

Am Jungfernstieg, wo im B-
Plan 4 ebenfalls die Nutzung
als "Besonderes Wohngebiet"
festgesetzt ist, besteht durch
Neubebauung die Tendenz zur
reinen Wohnnutzung. Der

PR 3

o4

Verlust von einer das Waohnen
nicht stérenden Nutzungs-
mischung, wie sie der Nutz-
ungskatalog gem&R BauNVO

§ 4a zulisst, ist der Attrak-
tivitdtssteigerung in diesen
Bereichen - besonders den der
Promenade zugewandten,
nicht férdertich.

Die Bereiche an der Promenada und den Durchgsngen zwischen Strand und Stadt
haben die gréfiten Defizite, aber auch die meisten Potenliale:

Diese ungenutzte

Immobilie unmittelbar an der Promenade kiénnte durch

Neubebauung in Wert gesetzt werden! Eine Mischnutzung aus z.B. Gaslronomie im
EG und Wohnen im OG wiirde diesen Bereich in seiner Gestaltung aufwerten und
kénnte durch Nutzungsmischung zur Altraktivititssteigerung des Bereichs der

Promenade beitragen.

Nutzungen mit Bezug zum Wasser und zur Férde haben gerade entlang der
Promende eine starke Sinnhafligkeit. Allerdings nutzt der hier angesiedelte
Ruderclub die aitraktive Lage nicht genlgend aus. Eine stirkere Offnung zur
Promenade, vielleicht in Verblndung mit einer Aussenterrasse, ggf. auch
Uberbauung mit Wohnnutzung im Obergeschoss, wére eine Aftraktivitatssieigerung

fiir diesen Bereich.

Die Durchginge zwischen Strand und
Stadt haben eine besondere Bedeutung
als attraklive Fusswegverbindungen -

ntergenutzte Grundstiicksfldchen
bleten Potential fdr qualitativ hochwerti-
ge Nutzungen. Ein &ffentliches WC sollie
zwar leicht auffindbar sein, aber nicht in
dieser Form und an dieser Stelle so
présent sein.




Quartiersuntersuchung fir das Teilgablel "Mihlensiratie / Sidl.

STADTBILDANALYSE firr Tellgebiete der Eckemfdrder Innanstadt i
_Jungfernstieg B TG 1"

Il. Analyse und Bewertung
1 7) Verkehr, Park- u Stellplitze Im Sinne der formulierten Ziele Bereiche mit; Defiziten @ Potenzialen O
Afy YEIRET, d AL es

Kriterien: Erhalt bzw. Qualit4tssteigerung der vorhandenen 6ffentlichen Griin- und Freiflichen.
Erhalt und Stérkung einer attraktiven, sicheren Fullwegverbindung zwischen Altstadtbereich und Promenade.
Angemessene Unterbringung von Stelipldtzen ohne Stérung der fullaufigen Verbindungen.

LT - ErschlieRungsstruktur

Die HaupterschlieBungsachsen
verlaufen, historisch bedingt, in

Nord-Sid-Richtung. Dies
| bewirkt parallel gefiihrte
Bewegungen, die sich kaum

N

-

verkniipfen: der FuRgé&nger
= geht eniweder auf der Kieler

=
|3
i
CERAN LI

Strafle oder auf der Promenade

[ in Nord-Stdrichiung. Querver-
DN € bindungen wéren vorhanden,
werden aber kaum frequentiert.
TG Der PKW-Verkehr auf dem
Jungfernstieg stellt eine Zisur
fur die Querverbindungen dar.
Die Stralle selbst, zwar
Tempo-30-Zone, hat keine
Aufenthaltsqualitat fir Fuft-

L génger, was die leilende
7 Wirkung verstarkt,
Der Schnittgersgang sowie die
beiden Durchgénge zur Prome-
nade vom Junglernstieg aus
sind mit PKW-Stellplatzen ver-
stellt und wunattraktiv filr Fufi-
gdnger. Hier besteht aber
PKW- Potenzial zur Aufweriung.
] Erschiieliung | / % Der Taterberg hingegen hat als

FulAuf ® 7/ - 3 Anliegersirafte Alistadtflair und
< E““h:;e'gﬁn © WNATGE g ist somit  attraktiv fOr Fuf-

r=e 94 7 - génger - leider endet diese

| TG| Tiefgarage = Y D N Atmosphare abrupt am Jung-

b ToZusht ;f—’:; - @ fernstieg.
M 12000# l . E - L b ) S S e S S \ —_— pﬂ@_nﬂlche Pa,rkpla'tze |
Im Untersuchungsgebiet sind

% T

T

m

|

i

1

5
SpEUSWOI]

|H>
)
-

— N

 ebene Asphaltdecke und|

Der Schnittg—ersgang hat

altstadtischen Kopfstein-
pflasterbelag. die Gestalt
der Randbereiche ist
allerdings geprédgt durch
PKW-Abstellanlagen
unterschiedlicher Art. Teil-
weise bietet sich Poten-
zial zur Uberbauung.

Die Nutzung der Durch-
génge zwischen Jung-
fernstieg und Promenade
als private Steilplatz-
anlagen unterbindet eine
attraktive Querver-
knupfung und den Blick
auf die Forde.

!
Der Jungfernstieg ist
Tempo-30-Zone.
Dennoch tragen die

das Fehien jeglicher)

Bepflanzung nicht zur -
_ Verkehrsberuhigung bei.

wenige Off. Parkplatze vorhan-
den. Probleme gibt es an dieser
Stelle weniger, da in naherer
Umgebung geniigend Park-
méglichkelten vorhanden sind.

Private Stellpldtze

Die Unterbringung der privaten
Stellpldtze in Tiefgaragen wird
begriiRt, denn ebenerdige
Stellpldize z.B.im 6ffentlichen
Raum wirken stbrend fiir den
Fultgéngerverkehr und das
Altstadtbild,

Die Mihlenstrae ist
gepflastert und begriint,
was sich posiliv auf die
Entschleunigung des:
PKW-Verkehrs auswirkt.
Die privaten Stellpliize
neben der Fahrbahn
stéren den Altstadt-
gassencharakter nichl. |
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STADTBILDANALYSE flir Teilgebiele der Eckemfdrder innensladi

Il. Analyse und Bewertung
I.8) Griin- und Freifldchen

Quamarsuntersuchung fiir das Teilgeblet "Mihlenstraie / Siid!,

Jungfernstieg B TG 1"

Im Sinne der formulierten Zlele Bersiche mit: Defiziten @ Potenzialen 0

Kriterium: Erhalt bzw. Quglititssteigerung der vorhandenen &ffentlichen Griin- und Freiflichen.
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SPEUSLIOL

Die Promenade

Der Promenadenweg
und Aussenfliche des
Bistros haben Aufent-
haltsqualitdt und mari-
times Flair.

Nordl. Durchgang

Durch Aufgabe der
Stellpldtze kénnte der
ansonsten intakte
Durchgang aufgewertet
werden.

Blick von der Promenade
aus in den Durchgang

6 Sildl. Durchgang

Der Einmindungspunkt
und der Durchgang
selbst kénnten durch
. ™ Aufgabe der Stellplatze
aufgewertet und attrak-
tiver gestaltet werden.

Auf der Promenade vor
dem Bistro

Blick vom Durchgang auf die
Promenade

Off. Freifliichen

Prigend fiir das Teilgebiet
sind die &6ffentlichen
Freifldchen: in Stadtmitte die
Kieler Strafle und der
Géansemarkt, am ®&stlichen
Stadtrand die Promenade.
Alle Freifldichen sind in
gutem Zustand. Allerdings
wére zur Vernetzung dieser
Freifldichen in Ost-West-
Richtung eine Aufwertung
der Quergassen wiinschens-
wert. Der Jungfernstieg bildet
eine Zasur dieser Quer-
beziehung und hat Defizite in
seiner Gestaltung als Alt-
stadtstrafle.

Private Freiflachen befinden
sich liberwiegend nur in den
Héfen. Sie sind wenig be-
griint, stattdessen versiegelt
und teilweise als Stellplatz-
flachen genutzt.

Off. Griinflachen |
Das Teilgebiet ist aufgrund
der Bebauungsdichte der
Altstadt nicht geprégt durch
Grunflachen.  Offentliche
Grinflichen befinden sich
nur entlang der Promenade.
Sie bestehen aus diversen
Bepflanzungen, Feldstein-
mauern und Einzelbdumen.
Hier besteht z.B. an den
Einmindungen der Durch-
gange zum Jungfernstieg
noch Potenzial fir Bepflanz-
ung zur Starkung der Quer-
achsen sowie der Aufent-
haltsqualitst.
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STADTBILDANALYSE fur Tedgetrete der Eckemforder tnnenstadt Cuartievsuntarsuchung fur das T “h £ Budl gB TG 1

. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
111.1-3) Stidtebau

1 Stidtebauliche Lage

Ziel der Entwickiung:
Cte stadtebauliche Lage der Altstadt mil Anbindung an das Fardeufer stelll ein

grobes Polenzial dar, das as 2u slarken gilt.

Ernplefitung:

i Wichlig ist hierbei der Erhall und die Attraktivierung der Quergassen, die die
Allstact an das Férdeufer / die Promenade anbinden.

Die Lagegunst entlang des Fordeufers erforder fur die Flachen mil Entwickiungs-
polential éin Konzept. das der Bedeutung fir die Stadtsithouatte gerachi wird.

Stiadtebauliche Struktur

Ziel der Entwicklung:
Sicherung der Qualilalen der kleinparzellierten Altstadislruklur sowie

Alistadiplate \ b r — I stadiebauliche Ordnung des Bereiches suddsllicher Jjungfernstieg / sudliche
A ——— g : : Promenade im Hinblick auf der Ubergang der Alistadl zur Forde und die
Sladisithouetie von der Férdeseile aus.

Empfehiungen:
Die urerschiedlichen Charakiarisiika von geschlossenar Altstadtstruktur und
offaner Struktur zur Férde kéinnten stdrker herausgehildel werden:
- um dia Geschlossenheil der Allsiruktur zu strken, missten Bauliicken / Stell-
| plalzhéfe und -zufabrien in der Mihlensirale und im Schniligersgang durch
l adiquate MaBnahmen geschlossen werdan (z.B. Ziegelmauem, handwerklich

i EtLinG 1 v
Hinterhofgostakt - | o — | Hl
Altstadtquartier | = —h—l Silhoueltenwirksa
R e - ] | Einzel- || gaghadtypolagie,
| hluser offane Bebauung,
mit hist
Hmhnd"
- i

gearbeitele Tore), Stellplatzhinterhofe missten gestalterisch aufgewertet werden.
- um die offene Skruklur anltarg des Fordeulers zu stdrken, miasste auf den
orische Parzellen Potentialfdchen die vorhandene Parzellierung ablesbar bleiben und nicht ver-
_ablesbar grofiert werden.

Die Bebauungstypologie sollta offen sem, baslebend aus Gebiudan mit Absland.
- um dig Rénder der beiden Quergassen zur Promenade aufzuwerten, solilen sfe

mit alnheltlich kleintalliger Bebauung geschlossen werden (z.B. Ferian-

haustyp)

agens JoPeA

Stadtebaullche Typologle

Ziel der Entwickiung:

Erhalt und Starkung der hislorischen Typologien und Angemessenheil der Neubau-
o | Klninparzalige typclogien im Sinne der sladtebauiichen Ordnung  Altstad: - Ubergangsbereich -
2 8 Randeohauung Férdeufer mit Promenads.

]

Empfehlungen:
Da die sladtebauliche Typologe der Alsladt auf der Vielfalt historischar

Haustypen basiert, die durch das Nebeneinander unterschladlicher
Fassadenmaterialien, Fanstertypen und Gestaltungsdetalls enislehl, sollle
diese Vielfall auch bai Neubebauung oder Sanierung zum Ausdruck kommen. Der
Erhalt dar geschlossenen Straflenkanten und Kleinparzelfierung sollle in dissem
i Zusammerhang grundlegend sein.  Andemfalls enisleht die Tycologie einer
Zeilenbebauung, die das Allstadtbild zerstért,
Gebdudehdhen varileren in der Allstadt ebenfalls. Die hdchslen Geblude mil drei
Geschossen stehen historisch gesshen in der Kieler Sirafte {(Wchn- und
Geschafishduser), die niedngeren mil zwei bzw. eirem Geschoss im Bereich
Mihlenstrale / Taterberg und historisch auch im Jungfernstieg. Die
l dreigescnossige Typologie findet sich bei Naubauten nun auch im Jungfernstieq,
Dadurch wird die Alistadtbebauung vom Ubergang zum Férdeufer abgeschottet,
| 1 was nichl Zral der stadlebaulichen Entwicklung sein soille, Deshalb sollte entlang
=t .t 1 | desJungfernstiog die Traufe nicht hher als li-geachossig sein.
Erhaltenwserte Querverbindung Altbau | | MNeubau Sg::gg?,l l|: : g.i;::ghj?gr?mn 26




STADTBILDANALYSE hur Teslgetwets der Eckemnidnder Innensladt

Il. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
IL.4) Denkmalpflege
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Quee: “Vorlaufige Aulising der Kullurdenkmals Stadl Eckern-
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1 Sudi Jun q BTG

~ Denkmalpflege

Zigl der Entwicklung

"Brhalt und Pflege des gesamten. hislonsch gepraglen Innenstadlbereichs unler
besonderer Berucksichligung der Kulturdenkmale, ihrer unmillelbaren Umgebung
und der stactbildcharakieristischen Stralen- und Plalzrdume. GrBler Wert ist auf
dia Geschiossenhail dieser Bersiche zu legen. Alle Planungs- und Baumal-
nahmen. die den Besland der Kullurdenkmale sowie die Raumgeslall und die
charakteristische MaBstébllchkeit der Platz- und Slralenbebauung basin-
Iréchligan kénnten, salllen unbedingt vermieden werden. Basondersr Wert ist auf
dia Einzethausbebauung innerhalb der dbertisferten Parzellenstruktur zu lagen.”
{Qualle. Denkmalpflagarigcha Zieisetzung 1979, LA f Denkmalpfiege)

Empfshiungen:
- "Einfache Kuliurdenkmale™ soliten genausc als Polanzial {ir das Allstadibild

angasahen werden wie die "Kullurdenkmale von besonderer Bedeutung™!
Sanrerungsbedart bei: Jungfemstieg 37 {Hofgebaude), Talerberg 10 (Eckge-
baude}, Muhiensir 25 + 27

Kieler Slraite + Gansemarkt:

- 8in@ qualitatvolle Inlegration von Geschifien und gastronomischen Belrieben
in denkmalgeschiitzte bzw. hislonsche Fassaden gelingl dorl, wo auch die
Farbgestaliung und SchaufenslergrtBe der EG-Zone Bezug nimmt aut die
Geslaltung der dariiber stehenden Fassada,

- dar Vereinbarkeit von Ladennulzungen mil historischen Fassaden ist zukiinftig
besondere Aufmerksamkeil zu schanken,

- Glasdacher doeninieren hislorische Fassaden nicht so stark wie Markisen und
massive Vordacher, dies sollte im Einzelfall geprufl warden,

- Ziel bei der Umgestaliung hislorischer Fassaden sollle immer das ganzheiliiche
Erscheinungsbild sein, d.h. keine Trennung von EG-Zone und dariiber sleharn-
der Fassade erzeugen!

Muhlenslralie:

- Wiederherslellan aines beidseitig geschlossenen, sladlbildcharakleristischen
Slraftenraumes durch SchiieBen der Hof- /Stellplalzzufahrien mil handwerklich
geslallelen Mauem + Toran

Schnittgersgang:

- Wiederherslellen eines geschlossenean, sladthildcharakleristischen Allsladl-
gassenraumes durch Saniarung bzw. Herstellung von handwerklich gestallelen
Mauern + Toren,

- evil. Uberbauung der Garagenbauten zur Vervollstindigung der Gassenrand-
bebauung

Talerberg:
- Erhall und Pfiege der Raumgeslall der intaklen Allsladigasse

Jungfernstieg:

- Erhall der Maflstablichkeit der iibarhaferlen Parzellenstruktur!
- bei Parzellenzusammenlegung dennoch MaBslablichkeil ablesbar geslalien
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IN. Empfehiungen fir zukinftige Entwicklungen

1IL.5) Gestaltung_
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Quarliersuniersuchung fur das Tang “Mut

i Gestaltung der Fassaden
¢ Ziel der Entwicklung:

Durch die differenzierte Gestallung der Gebiiude sollen die Bereiche “Allstadt”
und "Promenade” von einander unlerschieden und erkennbar gemacht werden.
Deshalo muss die jewailige architaklonische Geslallung beachtet werdan:
kleinmaRstabliche, sich sinfugende Architektur in der Altsladl und maritime
Gestaltungsidentilit entlang des Férdeulars bzw. der Promenade.

Emplehlungen - Allsladtbereich:
- bei Neubaulen Wahl einar Gebdudalypologie, die sich an hislorischen Gebdiu-

den orientierl

- bei Zusammenlegen von Parzelien soilten beslehende Parzelienstrukturen
durch Matarial- und Fensterformatwechsel ablesbar biaiban

- es sollle mil handwerklicher Qualilat gebaut und die Anzahl der Malerialien
reduzier! werden

- Dachiiberstande solllen sich an Delails historischer Gebaude orienlieren

- Eine zurickhallends Farbgebung ist einer auffalligen, sich vom Umfeld
abhebanden, vorzuziehen

~ Vertikalstrukluren bei Fassaden enisprachen dem hislorischen Fassadenbild
eher als Horizonlalstrukturen

- Umbau bzw. Sanierung einiger Gebaudafassaden zur Atirakiivitdlssieigerung
der Altsladl

Um Neubaulen eine individualle, modeme und atiraklive Ausstrablung zu veriai-
hen, solllen lolgende geslallerische Merkmale zuldssig sein:
- Ziegelverblender auch in grauan, graugeiben, grauweissen Farben

- Flachdachgauben

- zur Unlerslreichung der Vertikalstrukiur ggf. auch bodengleiche Fenslar-
formale

Unzuldss:g im Allstadibereich solllen sein:

- Flachdacher

- Fassadensanierungen und Neubauten mit WDVS

- Vorddcher dUber die gesamie Fassadenbreite

- liefa Balkone zur Strasse, basser: Loggien oder Fenstertiiren mit Gelander

Emplehiungen - Promenade:

Eindeutige Typologien baben fiir die Stadisihoustle eine slirkere Strahikrafl

und wirken sich positiver auf das Gesamlerscheinungsbild aus als verwirrand

und ilberaden gestaltete Gebiude.

Zu einem derartigen Erscheinungsbild tragen bei:

- ruhige Dachflachen mit wanigen oder keinen Gauben

- slatl auskragender Balkone besser Loggien und Fenstertiiren mit Gelsindar

- bei in ger Héhe gestaffelten Gebduden: Dachterrassen

- &3 solile mil handwerklicher Quaiitat gebaut und die Anzah! der Malerialien
reduzierl werden

- Ziegelverblender, auch in grauen, graugslben. grauweissen Farben

- kein WDVS

- Honzontalstrukiuren sind zullissig

Diesa Emplehlungen saliten entweder in den Festsetzungen des B-Plan Nr. §7

oder in der erweilerlen Geslallungssatzung beriicksichligt werden.

Werbeanlagen

Ziel der Entwicklung - Allstadt:

Der Erhall des historisch gepraglen Allsladibildes unler Integration der Warbeanlagen,
die aul die Fassadangesisllung abgeslimmi saein missan und sich #r unlerardnen
solllen.

Promenade: Infotafemn und Hinwessschilder: Entwicklung einas Infarmationsdesigns /
-konzeples, das idenllatsstflend ist und sich auf den gesamien Promenadenbereich
{Tailfidche “E") anwenden isst. Aufslefungsore: an Abzwaigunger (WAS § 12),

' allerdings im Eirklang mit der Umgabung!
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Ill. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwickiungen
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Grundsatzlich

Ziel der Entwicklung.

Die Nutzungssiruklur mil unlerschiediichen Schwerpunkien in den Bereichen
solite erhallen und gesldrkl bzw. im Bereich der Promenada in Transformation
der fruher hier anséssigen Belriaba wieder hergesteflt warden.

Haomogene Nutzungsstrukluren in ganzen Bereichen filhren zu Emzelnutzung
durch jewsilige Inleressengruppen. Dadurch werden diese Bareicha dann fiir aile
ubngen uninteressant Eine viellige Nulzungsstruklur wirkt sich dagegen
belebend auf die einzelnen Bereiche und damit den Altstadibereich aus.

Kieler StraBe { Gdnsemarkt

Ziel der Entwicklung:

Die gemischte Kerngebietsnutzung aus Laden und Gastronomie im Erdgeschass
und Wohnen oder Buros und Praxen im Obergeschoss belebt die Innenslad] ungd
sollle deshaib geslérkt werden. Durch die Wohnnutzung in den Obergeschossen
gehi auch nach Ladenschiuss “das Licht nicht aus®, Die Tendenzen bei
Neubaulen in den lelzlen Jahren weisen allerdings ausschiieBiich gewerbliche
Nutzung uber alle Etagen und Vartust der Wonnnulzung auf. Dar B-Plan Nr. 4 mil
der Auswewssung “MK" als Nutzung slelll sine Opticn dar, leider karn die
Nulzungsmischung nichl eingefordert werdent

Empfehlung.

Starkung der Nulzungsmischung, insbesondere der Wohnnulzung im O4, durch
Attraktivitatssteigerung der Innenstadt als Wohnstandort durch: Erhall von
Lebansmitielladen, Resiaurants, Kino, Begrinung und atiraktive Beleuchiung

Schnitigersgang

Ziel der Entwicklung:
Wiederherslellen des Nuizungsspekirems eines "Besonderan Wohngebietes™ .

Die [asl ausschlieMliche ErschlieRungstunklion des Schnitigersgang entspricht
dieser Nulzungsstruktur nicht mehr.

Empfehlung

Durch zukunfige Bauvorhaben - z.B. Slallplalzilberbauung - soille vermehr
Wohnnutzung in dlese Strafla als "Vordarseltennutzung™ einzishenl

Taterberg / MiihlenstraBe / Westseite Jungfernstieg

Ziel der Entwicklung:

Der Erhall und die Stirkung des Nutzungsspektrums eines “Besonderen
Wahngebietes” stehl auch hier im Vordergrund: der Talerberg ist ein posilives
Beispie! hierfir, wahrend die Westselle der Mihlenstrale zunehmend durch
Steliptatznutzungen gekennzeichnet isl.

Empfehlung.

Starkung der Wohn- und gewerblichen Nutzung auf der Weslseite der Mijhlen-
stralle. Starkung der klaingewerblichen Nutzung In den Hinterh&fen. Erhalt
der Wohnnutzung.

Ostseite Jungfernstieg / Promenade

Zial der Entwickling:

Wiederherstetien einer Nulzungsmischung, besonders in der aliraktiven Lage an
der Promenade und dan Durchgangen Strand - Innensladt.

Empfehlung:

Starkung der gewerblichen und gastronomischen Nulzung durch Umwandiung in
en Mischgebiet gema § 6 BauNVvO. Auswelsung von Bauflchen fir diese
Nulzungen. Erhail und Starkung der Standorle der mantimen Vereine / Clubs an
der Promanade Schaffung von Angeooten fiir Besucher, Touristen, Eckemnférder
Biirger {z.B. Fischreslauranl, Eisciele, Verkauf v. Strandassecoirs, Zeitschriften)
Bercksichligung diesar Emplehlungen in den B-Plan Nr, 67.
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li. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
NIL.7) Verkehr, Stell- und Parkplatze
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Verkehr

Ziel der Entwicklung:

Ubergeordneles Ziel sl die Anbindung der Einkaufszone der Inpensland an die
Fordeseile. Dies isl das Alleinstellungsmerkmal Eckernfdrges; das
Einkaufseriebms in Varbindung mil dem Firdeeriabnis. Bisher ist die Kieler Stralie
uber die Frau-Clara-Stralle nur an das Halenvorfeld im Norden angebunden.

Zial fur das Teilgabist 151

die Ricknahme der Irennenden Wirkung des Jungfernsueg fir die Querbezishung
Innenstadt - Promenade Stdrkung der Ost-West-Verkehrsachsen fiir dan
Fullgéngerverkehr.

Empfehiungen:
Jungfernstieg: Verkenrsberuhigung durch

millelfristig: Markierung und Bepflanzung der Einmindungen der Quergassen
ianginisilg: Pflasterung des Strassenbetags
Quergassen zur Promenade: Entfernen der privaten Stelipliitze

Ruhender Verkehr

Ziel der Entwickiung:
Frelhalten der Fubwege von parkenden PKW.

Keine Herabminderung von Alistadigassen zu nickwéarligan ErschlieBungssiraBan.

Empfehlungen
Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den Grundstiicken selbst, bei

Neubaulen in Trefgaragen, bei Beslandsgebauden auf den Grundsliicken,
Schniligersgang und Muhlenstraiie

Uberbauung und somit Elnhausung von beslehenden grdReren Steilplatz-
anlagen. Eingange von den Gassen aus, so0 dass aus den Hinlersaiten der
Grundsticke Vorderseiten werden.

Leganda

Malinahme
FuBwegverbindung

Wohnweg/
Wohnstralte

Sammaisirade
Fullgangerzone
Promenade

offentiiche
Parkplatze

privale
Stellplaizanlagen

Fullaufige
Erschieliung

Tielgarage
TG Zuahrl
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. Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen
1.8) Freifiachen, Griinfiichen
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" Frei- und Griinflichen

Ziel der Entwicklung:
Ubergeordnetes Ziel 1st die Anbindung der Einkaufszone der innenstand an die

Fordeseile.

Ziel lur das Tellgebial ist

Die Aufwerlung des Schnitigersgang als Altstadtgasse.

Die Aufwerlung des Junglernstiegs als Allstadtstrafla.

Die Ofnung der Quergassen zur Férde und deren AttraktiviiBissteigarung.
Die Markierung der Einmuncungspunkie auf der Promenade.

Empfehlung:
Schnittgersgang
Begrunung durch Planzen an den Fassaden.

Junglemnslieg:
Begriinung: Bauminseln an den Einmindungspunkte der Quengassen, Pflanzen
unimitlelbar an den Fassaden.

Quargassen:
Ausbildung als Flache mit Aufenthaltsqualitét.

Promenade:

Erhohung der Aufenthalisqualitat durch Schaffen von Platzfliichen {"Frdebalkon®)
in Verbindung mit Kiosk / Bislro / Eiscafé. Landmarke am Endpunkt der
Quergassan. So kann auch beim Gang auf der Promenade wahrgerommen
werden, an welchen Steillen eine Querverbindung zur innenstad| beslaht

~

Skizze emer maglichen Geslallung eines "Fardebalkons® - hier sollle
eine engehende Bearbeiung durch einen Freiraumplaner erfolgen!

K|



STADTBILDANALYSE fur Telgebiete der E ckerniorder Innenstadt

11.9) Zusammenstellung der Empfehlungen fiir zukiinftige Entwicklungen

Il.1) Stadiebauliche Lage

Die sladtebauliche Lage der Alislagt mil Anbindung an das Fardeufer slelll ein groBes Polential dar, das es zu sisrken gilL.
Wichlig ¥l Merbei der Erhall urd die Altrakiivierung der Quergasser. die die Allstadl an das Fardeufer 1 die Promenade
anbinden. Die Lagegunst entlang des Frdeufers erfordert for die Flachen il Ertwicklungspolential gin Konzepl, das der
Bedeulung fOr die Siadisilhouette gerechl wird.

111.2) Stadiebauliche Struktur

Ziel 15t die Sicherung der Qualiliten der kieinparzellierten Alisiadistrukiur sowis stidlebauliche Ordnung des Bereiches

sidsticher Jungfemnstieg / siidliche Promenadse im Hinblick auf den Ubergang der Allstadl zur Férde und die Stadisilhoustte

von dar Férdeseite aus. Die unterschiedlichen Charaklenstika von geschlossener Altsladistrukiur und offener Struklur zur

Férde k&nnlen slfirker herausgebildet werden:

- um dia Geschlossenheil der Altsiruktur Zu sldrken. misslen Baulucken /! Stellplalzhofe und -zufahrlen in der Mihlenslrale
und im Schnitigersgang durch adaquale Malinahmen geschlossen werden (z.B. Ziegelmauern, handwerklich gearbeitale
Tore), Steliplazhinterhofe missten gestaliarisch aufgewerlel warden.

- um dia offene Sruklur entlang des Fordeufers zu stdrken, missie auf den Potentialflachen die vorhandene Parzellerung
ablesbar bleiben. Die Bebauungstypologis solile offen sein, bestehend aus Gebauden mil Abstand,

- um die Rander der beiden Quergassen zur Promenade aufzuwerten. sollten sie kleintailig bebaul werden

.3) Stadtebauliche Typsoicgie

Ziel ist dar Errall und die Strkung der historischen Typologien und Angemessenheil zer Neubautypologien ¥ Sirre der
siddiebayhchen Ordnung  Altstadt - Ubergangsbereich - Fordeufer mit Promenade. Da i@ stadiebauliche Typologle der
Allsladt auf der Vielfall histonischer Haustypen basiert. cie durch nas Mebeneinander untersanieclicher Fassadenmaterialien,
Fenslertysen und Gestafungsdetails emsienl. tolle diey Vielfall auch cai eubebasung oder Sanierung zum Ausdruck
kemmen. Der Erhall der geschlossenen Straflenkanten une Klenparzeliierung sollls in ¢lesem Zusammenhang grundlegend
sein. Andemifalls entsieht die Typologie alner Zelentecauung, ia ¢as Alistadthild zerstsn,

Gabiudebthen variioran in cer Aitslad! eSenfalis. Tie hucnsten Gebiuce mit dral Gescnossen stehen hislorisch gesenen in
dar Kieler Strade (Wohn- und Geschafshdusari die niedrigeren mil zxei bz, ainem Gessnoss im Bereieh Milhlenstrale §
Talerberg und historisch auch bm Jungfernstieg. Die dreigeschossige Typologie finde! sich a6 Meubaulen nun auch m
Jungfemslieg. Dadurch wird dfe Altstadtbebauung vom Ubergang zum Fordeufer abgeschote!, was nrichl Ziel der
sladtebaulichen Entwicklung sein go'lie. Deshals sollie enllang des Jungfemstiegs die Traufe maximal Il-geschossig sein.

111.4) Denkmalpflege

Ziel isL "Erhall und Pflege des gesamen, hislorisch gepragten Innensladibergichs unter besonderer Berlicksichtigung der

Kulturdenkmale, ilver unmitielbaren Umgebung und der stadibildcharaktenstischen StraBen- und PlatzrBume. Besonderer

Werl ist auf die Einzelhausbebauung innerhalb der dberlieferten Parzelfenstruktur zu legen.” (Quelle: Denkmalpfiegarische

Zielsatzung 1979, LA . Dankmalpflege)

- "Einfache Kutlurdenkmale™ solllen genauso als Potenzial for das Alisladibild angesehen werden wie die "Kullurdenkmale
besonderar Bedeutung™! Sanierungsbedarf bei: Jungfernsiieg 37 (Hofgebaude), Taterberg 10 (Eckgebauda), Midhlenstr. 25427

Mijhlensirade und Schnitigersgang

- Wiederharstellen eines beidseilig geschlossenen. stadtbildcharakterislischen Sirassenraumes durch Schhieflan der Hol- /Siail-

platzzufahrten mit handwerklich geslaltaten Mauem + Toren, svil. Uberbauung der Garagenbaulen zur Vervolislandigung der
Gassenrandbebatung

- Erhall der Malstablichkeit der Giberlieferten Parzellenstruklurl, bei Parzellenzusammenlegung dennoch Mafsiablichkeit ables-

bar geslallen

111.5) Geslaltung

Ziel ist, durch die differanzierle Geslaltung der Geb#ude dia Bereiche "Allslad(” und "Promanade” von eirander zu unlerschei-
den und erkennbar zu machen. Deshalb muss dia jeweilige architeklonische Geslallung beachiet warden:

kleinmaistabliche, sich einfGgende Archileklur in der Altstad! und maritime Gestallungsidentitd! enllang des Fdrdeufers bzw.
der Promenade.

Im Einzenen bedeulel dies fGr den Alistadtbereich:

bei Neubaulen Wahl einer Gebaudetypologie, die sich an historischen Gebduden orientiert. - bei Zusammeniegen von Par-
zellen sollten beslehende Parzellenstrukturen durch Material- und Fensterformatwechse! ablesbar bleiben. - es sollle mit
handwerkiicher Qualitat gebaut und dia Anzahl der Materialien reduzierl werden, - Dachiiberstande sollten sich an Delails
historischer Gebdude orienlieren, - zuriickhaltende Farbgebung - Vertikalstrukturen bei Fassaden, slai Balkone
Fensterturen mil Gelander- Umbau bzw. Sanierung emniger Gebaudefassaden zur Attraklivitilssteigerung der Altstadl.

fur die Promenade:

Eindeutige Typologien haben eine starke Strahikrafl als Sladisilhouette. Zu einem derarligen Erscheinungsbild tragen bes:

- tuhige Dachfléchen mil wenigen oder keinen Gauban, - statl auskragender Balkone besser Loggien und Fensterturen mit
Gelander, - bei in der HBhe gestafieilen Gebauden: Dachierrassan. - as sollle mit handwarklicher Qlualitsl gebaul und die
Anzahl der Malenalien redurierl werden. - Ziegelverblender, auch m grauan. graugelben. grauweissen Farben,- kein
WOVS. - Horizonlalstrukturer sind zul&issig

Diesa Empfehlungen soltien entweder in den Feslsetzurgan des B-Plan Nr. 67 oder in der erwailerlen Geslallungssalzung
berlcksichligt werden.

OQuarbersunisreuchung fur das Taiky “Mut  Sudl, Jungfe g BTG

11.5.1) Werbeanlagen

Ziel der Entwicklung - Altsladt:
Der Erhall des historisch gepréglen Alisladtbides unter Inlegralion der Warbeanlagen, die auf die Fassatengaesialtung
abgeslimmt sein mussen und sich ihr unlerordren soliten.

Promenade: Infolalein und Hinweisschilder: Entwicklung aines Informalionsdesigns J -konzeptes, das identitAsstifiend
18l und sich aul den gesamlen Promenadenbereich (Teflache "E*) anwenden l4sst. Aufstellungsoria: an Abzweigungen
{WAS § 12), allerdings im Einklang mil der Umgebung!

1.6} Nutzungen

Dia Nutzungsstruktur mit unterschiedlichan Schwerpunkien n den Beraichen solile erhaflen und gesilirkl bzw. im
Bereich der Promenade in Transformation der friher hier ans8ssigen Belnebe wieder hergestelll werden.

Homogene Nulzungsstrukiuren in ganzen Bereichen fihren zu Einzelnutzung durch jaweilige Interessengruppen.
Dadurch werden diese Bersiche dann for alle Ubrigen uminieressanl. Eine vielfallige Nulzungsstrukiur wirk! sich
dagegen belebend aul die einzeinen Bereiche und damil den Altsladtberaich aus.

Kieler StraRe / Gansemarkl: Die Tendenzen be! Neubaulen in dan lelzlen Jahren weisen volle gewerblicne Nutzung
uber alle Etagen und Verlust der Wonhnnuizung auf. Die Nutzungsmischung, inshesondere der Wohnnutzung im CG.
soiite geslarkl werden durch die Aftrakuvilitssteigerung der Innenstadl als Woknslandort durch: Erhall von
Lebensmittellédden, Reslauranls, Kino, Begriinung, Beleuchlung

Schnitlgersgang: Wiederherslellen des Nulzungsspekirums sines “Basonderen Wohngebistes® .
ausschliefiliche ErschiieBungsfunklion das Schnittgersgang entsprichl dieser Nutzungsstrukiur nicht mehr
Bureh zukiinftige Bauverhaben - z.B. Stellplatziiberbauung - solite vermehrt Waohnnutzung in diesa Stralla als
“Vorderseitennutzung” einziehen!

Din last

Talerberg / Muhlenstralte / wesll. Junglernstieg: Der Taterberg und die Oslseite Miiblenstralie sind ein positves
Beispiel fur *Besonderes Wohngebiel, wahrend die Weslisarie dar MihlenslraRe zunahmend durch
Steliplatznulzungen gekennzeichrel ist. Hier sollle die Wohn- und gewerblichen Nulzung auf der Weslseile sowia dia
Kleingewerblichen Nutzung in den Hinterhfen gestarkl werden.

Ostseile Jungfernstieg / Promenade: Die Nutzungsmischung. besonders in der atiraktiven Lage an der Promenade
und den Quergassen Strand - Stadl, sollte gestarki werden. Stirkung der gewsrblichen und gastronomischen Nutzung
durch Umwandlung in ein Mischgebiet gemall § 8 BauNVO. Ausweisung von BauflAchen fir diese Nutzungen. Erhall
und Starkung der Slandorte der marilimen Veraine / Clubs an der Promenade. Schaffung von Angebolen fur Besucher
Touristen, Eckernforder Borger (z.B. Fischrestaurant, Eisdiale, Verkaul v. Sirandassecoirs, Zeilschriftan).
Beriicksichligung dieser Empfehlungen in den B-Plan Nr. 67,

W1.7) Verkehr, Stell- und Parkplatze

Ubergeordnetes Ziel isl die Anbindung der Einkaufszone der Innanstand an die Fardesaite.

Zial fur das Teilgebiet ist dia Rilcknahme der lrennenden Wirkung des Jungfernslieg fiir die Querbeziehung Innenstad!
- Promenade. Starkung der Osl-West-Verkehrsachsen fur den Fuligangerverkehr

dungfernstieg: Verkehrsberuhigung durch milleliristig: Markierung und Bapflanzung der Einmiindungen der
Quergassen, langinsity: Pllaslerung des Strassenbelags.

Quergassen zur Promenade” Entiemen der privaten Slellplitze

Ruhender Verkehr: Freihallen der Fuflwege ven parkenden PKW. Keine Herabminderung von Altstadigassen zu
rickwarligen Erschliefungssirafien. Unterbringung des ruhenden Verkehrs aul den Grundsticken seibsl, ber
Neubaulen in Tiefgaragen, bet Beslandsgebiuden auf den Grundstiicken.

Schnittgersgang und Mihlenstralie.

Uberbauung und somit Einhausung von beslehenden grofieren Stallplatz-aniagen. Eing&inge von den Gassen aus. so
dass aus den Hinterseilen der Grundslicke Vorderseiten werden.

111.8) Freiffdchen, Grinflachen

Ziel fur das Tellgebiet ist: die Aufwerlung des Schnittgersgang als Altstadigasse. die Aufwertung des Jungfernstiegs als
Alisladisiraita, die Offnung der Quergassen zur Forde und deren Attrakiwitatssieigerung. die Markierung der Einmiin-
dungspunkle aul der Promenade.

Schnitigersgang: Begrinung durch Planzen an den Fassadan.

Junglemstieg: Baurminseln an den Einmiindungspunkle der Quargassen, Pllanzen unmillelbar an den Fassader.
Quergassen:  Aushildung als Flacha mit Aufenthaltsqualitat.

Promenade: Erhohung der Aufenlhaltsqualital durch Schaffen von Platzfischen ("FBrdebalkon™) in Verbindung mit
Kiosk / Bistro / Eiscalé. Landmarke am Endpunkt der Quergassen. So kann auch beim Gang auf der Pramenade
wahrgenommen werden, an weichen Slellen sine Querverbindung zur Innenstad] besteht.
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ﬁl."lO) Resiimee der ahartiersanz;lyse
1) Persénliche Beurteilung - was sollte bei Neubauten beachtet werden?

Entscheidend fir die Gestalt des Neuen Bauens in diesem Teilgebiet ist das Bewusstsein dar-
tber, dass in den unterschiedlichen Bereichen auch unterschiedliche architektonische Antworten
auf die einzelne Situation erforderlich sind: Bauvorhaben im Schnittgersgang, Mihlenweg oder
am Altstadtrand im Jungfernstieg orientieren sich an der Altstadttypologie - maximal Il-geschg.,
ca. 40° Satteldach, keine Baikone zur Strale - wahrend an der Promenade eine représentativere
Architektur mit Erkern, Terrassen und steileren Dachneigungen geeignet ist.

Neubauten soliten in ihrer Architektur die Gegenwart dokumentieren. Dennoch solite der Bezug
zur Altstadtarchitektur durch eine hohe handwerkliche Qualitadt zum Ausdruck kommen, d.h. z.B.
Fassadenmauerwerk aus Wasserstrichziegeln, alternativ geschlammtes Mauerwerk, mdglichst
Holzfenster, keine tiefen Dachiberstéande. Kunststoffplatten, Zinkbleche und Fassaden in Wir-
medammverbundsystem werden auf gar keinen Fall verwendet!

2) Besonderheiten des Quartiers

Das Teilgebiet ist geprdgt durch das Nebeneinander von
Einkaufszone und Promenadenbereich. Die Bereiche
, verknipfen sich noch nicht gut. Hier liegt die besondere
[ = Chance , die parallelen Nutzungsstrukturen durch geeignete
i & - ’Lﬁ"‘ - bauliche, freiraum- und verkehrsplanerische MaRhahmen zu
"‘*“"*F"*:‘-—-L—'—vgl"’—"!?‘-“m . = verknipfen. Das bestehende Potenzial dafir sollte
ausgeschopft werden, um das Alleinstellungsmerkmal
Eckernférdes als Einkaufsstadt an der Forde hervor zu
heben!
Wohnen in der Innenstadt, Einkaufen und Flanieren in der
FuBRgangerzone, in Altstadtgassen und an der Promenade,
nach dem Einkauf sich treffen im Eiscafé am Strand - die
Angebote flr Aktivitaten sollten sich gegenseitig stirken. Ein
vernetztes, attraktives FuBRwegesystem sind dafir ebenso
dienlich wie gut erhaltene historische Gebiude und
< Neubauten, die sich in das Altstadtbild harmonisch einfagen.
+4 Eine Stadtsilouette entlang der Promenade mit attraktiven
Neubauten, die in ihrer Architektursprache selbstbewusst auf
die herausragende LLage an der Férde verweisen, sollten dem
Besucher schon aus der Ferne verkiinden: Hier bin ich,
schbne Stadt an der Ostseel!

vt

3) Bewertung des Teilgebietes hinsichtlich der Erfordernis einer Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung gilt bereits fur den gré3ten Bereich des Teilgebietes. Fir den Bereich
zwischen Jungfernstieg Sid und Promenade befindet sich der B-Plan Nr. 67 in Aufstellung. Fur
diesen Bereich sollten genauso wie fir den Teilbereich Kieler StraBe Ost, Nr. 43 - 57
gestalterische Festsetzungen getroffen werden. Nicht zuletzt auch der Umstand, dass die
Eckgebdude des Génsemarktes an der Kieler Strale nicht, der (lbrige Bereich des
Gé&nsemarktes aber innerhalb des Geltungsbereichs der bisher giltigen Gestaltungssatzung
liegen, spricht dafur, den Geltungsbereich auf den Bereich der Kieler Stralke auszudehnen, um
hier Einheitlichkeit herzustellen. Der bauliche Zustand der Fassade des Eckhauses Kieler
Stralle Nr. 43 ist schlecht. Sollte hier in ndherer Zukunft Baubedarf bestehen, so wire es im
Sinne des Erhalts eines intakten Stadtbildes sehr zu begrifen, wenn fir die Fassaden-

gestaltung auch an dieser bedeutsamen Stelle rechtliche Grundlagen vorhanden waren.
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Anhang 1 - Tabelle zu Seite 6

Tabelle 1: Kulturdenkmale
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Anhang 2 - Tabellen zu Seite 8

Quartiersuntersuchung fiir das Teilgebiat "Mihlensirala / Siidt.

_Jungfemstieg B TG 1"

Tabelle 2: Dachmaterialien und Stellung des (geneigten) Daches zur StralRe bzw. zum Platz
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